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EGYESULETI ELET

, lapasztalast pénzért venni vagy
hagyomanyképpen kapni nem lehet
— fizetni kell azért mindég és mindegyiknek”

(Grof Széchenyi Istvan: Hitel)

Elnoki koszonto

A z Epitéstudomanyi Egyesiilet Gjonnan megvalasztott elndksége és a magam
nevében kdszontdm az Epitési évkdnyv kedves olvasbit.

Ordmmel tapasztaltam, hogy a 2002 6ta megjelend évkdnyv az elmlt években
egyre olvasottabba valt, és az épitési szakma kilonb6z8 képviselSi évrdl évre
egyre nagyobb érdeklédéssel varjak megjelenését a Construma Nemzetkdzi Epi-
téipari Szakkiallitason. Kitlizott céljainknak megfeleléen az évkonyv ezdttal is
igyekszik az épitésugyi agazat szerteagazo feladatait, eredményeit és gondjait,
ha nem is teljes korlen, de silyozottan bemutatni. A kdtetben megjelent cikkek
reményeink szerint a szakmai tajékoztatason tal erésiteni fogjak a tervezdk, kivi-
telezdk, igazgatasi, oktatasi és beruhazasi szakemberek kozos jobbitd szandéku
torekvéseit, az épités kilonb6z6 szektoraiban napjainkig felhalmozodott problé-
mak felszamolasat.

Koszondm a kotet megjelenését elGsegitd hirdeté cégek tamogatasat, az
ANNATA Kiadd, a szerkesztbk és a cikkek szerzGinek munkajat. A tisztelt
olvas6 érdeklédésében bizva hasznos id6toltést kivanok kiadvanyunk lapoz-
gatasahoz, olvasasahoz.

GERENCSER LASZLO
az ETE elnoke
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,Hir, vélemény, reputatio olyan,
mint a mulékony kéd s lebbend illat,
S csak realitasnak, valodiségnak
van tartés becse.”

(Grof Széchenyi Istvan: Vilag)

Szerkesztoi eloszo

hetedik alkalommal megjelend E'pitési évkonyv, a korabbi kotetekhez hasonléan, ere-
deti céljaink szellemében, az épitésiigy széles szakmai k6zosségének — tervezGknek,
kivitelez6knek, beruhazoknak, valamint az oktatasban és igazgatasban dolgozé szakembe-
reknek — kivan tajékoztatast adni az épitési szakterilet id6szerl kérdéseirdl és az egyesu-

let életérdl. Bizunk abban, hogy irasaink hordozzak Széchenyi fenti gondolatait, és megfe-
lelnek a ,realitasnak, valédisagnak” is.

A 2008-as Epitési évkényv a kdnnyebb kezelhet8ség érdekében megtartotta a korabbi
években kialakult és hagyomanyossa valt tartalmi szerkezetet. Az elsd fejezet az egyesllet
munkajaba ad betekintést. A masodik fejezet a 2008-ban megépllt vagy feldjitott épllete-
ket, |étesitményeket mutatja be, koztlk a debreceni 0j piacot, a Magyar Posta U székhazat
és a mintaszer(ien felGjitott Deak Palotat. Ebben a fejezetben ismertetjik az év kiemelke-
ddéen szinvonalas mérnoki |étesitménye, a ,Megyeri hid” (MO-s, északi Duna-hid) kivitelezé-
sét. A harmadik fejezet olyan, kozérdeklGdésre szamot tarté aktualis kérdésekrdl tajékoz-
tat, mint példaul az eurdpai épitési piac, a hazai lakaspolitika vagy a mlemlékvédelem, de
foglalkozunk egyes szakmai szervezetek terveivel és az idegen nyelvl épitészképzéssel is.
A negyedik fejezetben bemutatjuk az év folyaman kitlintetett sikeres szakembereket,
dijazott épuleteket, és tisztelettel emlékeziink meg elhunyt tagtarsainkrol.

Végll megkdszondm az évkonyv elkészitésében kozremilkoddknek — a cikkek szerzbinek, a
kiadonak és szerkeszt6tarsaimnak — a munkamhoz nydjtott segitséget. Tovabbra is szami-
tok a kedves olvasdk hasznos véleményére, javaslataira.

LASZLO LASZLO
ETE-fétitkar
az évkonyv fészerkesztdje
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Egyesuleti munka 2008-ban

2008. év az egyesllet életében a korabbi

évekhez hasonl6an gazdalkodasi nehézségek-
kel kezd6dott, aminek okai kozott felsorolhatjuk a
palyazati forrasok beszlkilését, a tagdijoevételek
csOkkenését és a bevételt hozd rendezvények hia-
nyat. Ugyanakkor a gondok halmozddasahoz hozza-
jarult az is, hogy egyeslletink felajanlott szellemi
kapacitasat a kormanyzat nem vette igénybe (szak-
ért6i tevékenység, tovabbképzések, rendezvény-
szervezés stb.). Mindezek ellenére az egyesulet kis-
szam(, de onzetlen és elkotelezett tagjai munkaja-
val és néhany jogi tagvallalat tamogatasaval elkerul-
te az Osszeomlast. SGt, szamos sikeres rendez-
vénnyel bizonyitottuk életképességlinket.

Januarban dr. Szab6 Jozsef ny. vezérérnagy, az
MTA doktora az ,,Ember és vilaglr” témakorben, feb-
ruarban pedig dr. Csak Béla, a BME docense ,A fold-
rengés hatasa a vasbeton szerkezetekre és a szige-
telésekre” cimmel tartott nagy siker(i el6adast. Mar-
ciusban megrendeztiik a VI. Epliletszigetelési Konfe-
renciat, a helyszinen mutattuk be a ferencvarosi re-
habilitacids programot, valamint a 4-es metrd Tétényi
Gti allomasat; aprilisban ugyancsak a helyszinen cso-
dalhattuk meg a Magyar Szecesszio Hazat.

A sikeres hazai programok mellett aprilis
17-22. kOzoOtt a Kolozsvartdl északra fekvs régio-
ban emlékezetes és gazdag tanulmanydton vettink
részt. A kolozsvari varosnézés utan Bonchida, Sza-
mosujvar, Beszterce, Borsafured, Maramarossziget
és Nagybanya nevezetes emlékeit tekintettiik meg.

A tanulmanyi kirandulas résztvevéi Kolton

A harmadik napon érkeztiink Koltéra, ahol Petdfi
Sandor toltétte naszatjat ifja feleségével, Szendrei
Juliaval a Teleki-kastélyban, ahol Szeptember végén
cim( gyonyord kolteményét is irta. J6 érzés volt ta-
pasztalni, hogy a helybéliek, elsésorban a reforma-
tus gyulekezet, a mizeumban és az egyes emberek
lelkében is buszkén 6rzik a magyar emlékeket. Ta-
nulmanyutunk kovetkez4 szép allomasa volt Szat-
marnémeti: a katolikus puspoki székesegyhaz mel-
lett lathattuk a szatmari békekotés helyszinét, a
,Vécsey-hazat”, valamint Lechner Odon szecesszi-
0s épuletét, mely jelenleg a Dacia Szallé otthona.
Utunkon tovabbhaladva megcsodaltuk az erdédi var
még allé bastyajat, majd Sz6demeterre érkeztiink,
Kolcsey Ferenc sziil6falujaba. A nagy koltéhéz mél-
tatlan, szomora latvany fogadott minket, egy kismé-
retd szoborral és elhanyagolt kornyezettel. Ezek
utan felGdllés volt megérkezni Ady Endre sziil6falu-
jaba, Ermindszentre, amit a roman allam Adyfalvara
keresztelt. A kolté szlil6haza a bemutatott eredeti
batorokkal, emlékekkel elismerést valtott ki a részt-
vevékben. Ezutan Nagykarolyban a Karolyi-palotat,
a reformatus templomot és Karoli Gaspar bibliafor-
ditd szobrat tekintettik meg, majd utunkat Nagyva-
radon fejeztik be.

A sok szép élményt, tapasztalatot ny(jté észak-
erdélyi tanulmanyat utan lelkileg is feltoltédve meg-
kezdtik a tisztségviselG-valasztd kildottkozgydlés
elGkészitését. Széles korl kutatdomunkat folytattunk
a legalkalmasabb — az egyesulet szakmai és gazdal-
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Guttmann Szabolcs féépitész atveszi Laszlé Laszlo
fotitkartol az ETE Tiszteletbeli Tagsagrol sz616 elismerést

kodasi gondjait kezelni tudd — elnOk és elnOkségi ta-
gok kivalasztasara. A jel6l6bizottsag javaslatara
2008. majus 27-én a klldottkozgylilés megvalasz-
totta az elnokot, a fétitkart, az elndkség, a felligyeld-
bizottsag, az etikai és a dijbizottsag tagjait.

EInok: Gerencsér Laszl6.

Fétitkar: Laszl6 Laszl6.

Tarselnckok: dr. Becker Gabor, Bitay Zoltan, dr.
Hajdl Miklos, dr. Nagyunyomi Sényi Gabor, Varga
Mihaly, Vermesy Sandor.

Alelnékdk: Balint Péter, Bittmann Ernd, Korcs-
mar Istvan, Kovacs Sandor, dr. Magyar Zoltan,
Pappné Tombacz Ildik6, dr. Samsondi Kis Gyorgy.

Feltigyeldbizottsag: Abraham Ferenc, dr. Bozsé
Ferencné, ifj. Meszléry Celesztin, dr. Nacsa Janos,
dr. Nemes Géza.

Etikai bizottsag: Déry Tamas, Didszeghy Miklos,
Makkainé Hoksza Eva, Szabados Béla, Toti Magda.

Dijbizottsag: Heincz Mihaly, Kajtar Lajos, Matus
Janos, Mezei Laszl6, Mikolas Tibor DLA, Mura Mé-
szaros Jozsef, dr. Nagy Pal, Pongracz Lajos, dr. Prei-
sich Katalin, Szerencsés Gyula.

A megvalasztott elnokség Gerencsér Laszl6 elno-
ki programja alapjan mar a janius 4-ei alakuld Ulésen
megkezdte munkajat, melynek fébb csomoépontjai:

e az épitSipar egészét érint6 problémak felszamo-
lasanak elésegitése,

e a hazai épitéstudomanyi, oktatasi hattér fejlesz-
tése és az épitészeti kultlra apolasa,

—6—

e az egyesllet valasztott testlletei és tagjai kozot-
ti egylttmiikodés erdsitése,

e az egyesuleti tagok folyamatos tovabbképzés-
nek elésegitése,

e az egyesllet kilsé kapcsolatainak tovabbfej-
lesztése, kilondsen a kormanyzati szervezetek-
kel, szakmai tarsadalmi szervezetekkel és az
épitdipar piaci szereplGivel,

e nemzetkozi szakmai forumokkal kapcsolatok ki-
épitése.

A szakmai elképzelések megvaldsitasahoz tobb
cég (jogi személy tagok) adomanyozasokkal jarult
hozza, ami lehetévé tette a titkarsag személyi allo-
manyanak er@sitését, az anyagi-technikai fejleszté-
sek megkezdését, tovabba a regionalis szervezeti
egységek oOnalldsaganak megerdsitését, pénzigyi
tamogatasat.

JelentGs fejl6dést hozott az egyesiileti munkaba
a vezetbi szintli kapcsolatok bévitése kormanyzati
és szakmai szervezetekkel, valamint a kreditpontos
konferenciak szervezése. Kilondsen sikeresek vol-
tak a monolitszerkezet-épitési és a miszaki ellendri
konferenciak.

Kiemelt figyelmet forditottunk a legendas épi-
tész-tanar, dr. Pogany Frigyes 100. szlletésnapja-
nak meglnneplésére; az Unnepségsorozat kereté-
ben koszorlt helyeztiink el a BME szoborsoraban

Debreceni valasztmanyi iilés — 2008. november 28. Balrol
jobbra: Kovats Akos féépitész, Kosa Lajos polgarmester,
Gerencsér Laszlo ETE-elnok, Laszlé Laszlo ETE-fotitkar,
Sztermen Péter, a debreceni ETE-szervezet elnoke

p——— T——

A valasztmanyi iilés résztvevoi

—



008_010.qxd 3/10/09 8:01 AM Page 4

—6—

EGYESULETI ELET

felavatott mellszobranal. Az ETE szakmai tekintélyét
novelte az egyesulet tamogatasaval |Iétrehozott ki-
sérleti jellegl internetes Arch TV adasainak beindi-
tasa, ismertségének-latogatottsaganak gyors széle-
sitése. November 28-an Debrecenben tartottuk a
regionalis valasztmanyi Ulést, amelyet jelenlétével

megtisztelt Kbésa Lajos polgarmester és Kovats
Akos féépitész is. A munkamegbeszélést kdvetSen
egyesuleti kituntetések atadasara kerult sor. Ha-
gyomanyainkhoz hiven decemberben megrendeztik
a XXIV. Epiték Orszagos Senior talalkozéjat, ahol
150 6 nyugdijas tagtarsunk vett részt.

KIEMELT RENDEZVENYEINK 2008-BAN

IDOPONT
januar 17.
januar 29.
januar 30.
februar 20.
februar 21.

marcius 11.

marcius 13.

marcius 27.

aprilis 18-19.

aprilis 30.

maéjus 6.

méjus 15.

majus 17.
majus 27.
jlnius 10.

jlnius 23.

augusztus 14.
szeptember 9.

szeptember 19-21.

oktéber 6.

oktdber 13.
oktober 14.
oktéber 16.
oktéber 24.
november 4.

november 6.

november 20.

december 3.

december 10.

10

TEMA

Az ember és a vilaglr

Innovacid a vasbetontermék-eléregyartashan
Két és fél év Fekete-Afrikaban
Foldrengésvédelem

Epilletlatogatas egy részleges felljitas
alatt all6 miemlék épuletben

A ferencvarosi lak6éplletek 2008. évi
rehabilitacios programjanak ismertetése
VI. Epiiletszigetelési Konferencia

4-es metrd Tétényi ti allomas megtekintése
VII. Faanyagvédelmi Konferencia

Dzsingisz kan - el6adas

A Fenntarthat6 Fejl6désért Alapitvany Klub
mlemlékvédd tanacskozasa

Légvédelmi Rakétabazis épitményeinek

és technikai eszkozeinek megtekintése
Tanulmanyit a Mecsek aljan

Tiszt(jito kildottkozgyllés

Rac fiird§ és hotel épitkezése
Betonszerkezetek tartdssaga — konferencia
River Park Irodahaz megtekintése

A Hungexpo G pavilonjanak megtekintése
Epitészeti tanulmanyat

GyGri ETO Stadion megtekintése
Panelprogram 0j kontdsben

Helyszini monolit szerkezetépités — konf.

A miskolci Mechatronikai Park mélyépitése
Vakolatok alkalmazasa a miemlékvédelemben
Epitési mliszaki ellendrok konferenciaja

A Frihwald Kft. fejlesztései

Tudomany napi konferencia

Epiték XXIV. Orszagos Senior Talalkozoja
Uveg tartoszerkezetek —

XXV. bemutat6-elemzd ankét
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Budapest /Farkas Emese
Budapest /Mogyorossy Péter
Budapest Méra Ibolya /Alex Agnes
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Arad-Temesvar
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A Hoszivattylas Szakosztaly

- -
tevekenysege
megujuld energiak szélesebb kord felhasznala-

A sat el6nyben részesité nemzetkdzi tendenciak-
hoz alkalmazkodva az Epitéstudomanyi Egyesiileten
bellil 34 fével 6nalld Hbszivattyls Szakosztaly alakult.
Az alakuld Ulésen megvalasztott elnokség meghata-
rozta a legfontosabb teenddket, célokat, melyek ko-
z6tt kiemelten szerepel hazai geotermikus és geoter-
malis adottsagaink fokozott kihasznalasa a hészi-
vattys technolégia alkalmazasaval.

A H@szivattyls Szakosztaly 2008. évben is azon
dolgozott, hogy — a hatésagokkal, kormanyzati szer-
vekkel kialakitott, illetve nemzetkdzi kapcsolatait, va-
lamint kutatasi, oktatasi eredményeket felhasznalva —
a hészivattyls technologia hazai fejl6désének teret
nyerjen. Ennek a munkanak is eredménye, hogy sza-
mos multinacionalis cég hazai leanyvallalata elkez-
dett a h@szivattyUs iparagban fejleszteni és a piacon
megjelenni. ldetartozik tobbek kozott a Junkers, a Bu-
derus, a Rehau, a Haka-Geodur és legalabb szaz hé-
szivattyG-forgalmazo, a vilag minden részérdl importalt
hészivattyGtipusokkal. Ezért a ndévekvs piaci érdekl6-
dés mindségi kiszolgalasahoz a hazai szabalyozas,
mindség-ellenérzés és képzés megszervezését ki-
emelt feladatként kezeltlik. Vonatkozik ez a tervezdk-
re, kivitelez6kre és kereskedSkre egyarant. Atvettiik
az EHPA (Eur6pai Hészivattyls Szovetség) oktatasi és
mindsitési anyagat (EU-CERT) és a jovében ezt rend-
szeresiteni kivanjuk a hazai gyakorlatban. Sokat dol-
goztunk a tervezett hdszivattyls aramtarifa-kedvezmé-
nyért, olyan megrendel6k érdekében, akik a hészi-
vattyUs piac mindsitett szereplGivel szerzdtek, és hé-
szivattyls rendszereik megfeleld hatékonysaglak és
monitoringozhatok, vagyis a rendszer mikodése mér-
hetd és regisztralhatd. Torekvéseink kiemelkedd ered-
ménye, hogy a Pannon mobilszolgaltatd Gj székhaza-
ban valésul meg Eurdpa hetedik legnagyobb hészi-
vattyls rendszere (1 MW) a HGD Kft. tervei alapjan,
illetve kivitelezésében.

A hészivattyls beruhazasok elterjedését befolya-
solni fogjak ezeknek a referenciarendszereknek a
mérési eredményei. Ezért fontos tovabbra is, hogy az
egyesuleti rendezvényeken és a szakmai konferen-
ciakon a legnagyobb teljesitményl monitoringozott
rendszerekrél mint ,esettanulmanyokrol” a kozvéle-
mény értesuljon. A gazar novekedése és a klima-
problémak kell6en megalapoztak a figyelmet a meg-

Gjuld energiak, igy a foldhd hdszivattyls hasznosi-
tasa irant. Kilonosen fontos a termalfirdSk ,faradt
vizeinek”, valamint a termalkertészetek ,hulladék-
héinek” hészivattyls hasznositasaban tortént elbre-
|épés hazankban.

A geotermalis foldhét hasznosité hdszivattyls pi-
acrél elmondhat6, hogy 2008-ban a hazai viszonyok-
hoz és az el6z4 évek eredményeihez képest fokozot-
tan fejlédott. Az eredmények mogott az energiadrak
latvanyos novekedése, a vallalkozok és a lakossag
energiaracionalizalasi torekvései egyarant megtalal-
hatdk, a kormanyzati tamogatasi rendszer pozitiv val-
tozasaval egyutt. A lakossagi szektorban a palyazati
tamogatasok (30%, max. 1,2 millid Ft) hatasara a le-
galis, engedélyezéssel készlil§ hészivattyls rendsze-
rek szama megharomszorozodott.

Magyarorszagi becsiilt hészivattyiis-eladasok,
2000-2008
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A belzemelt rendszerek becsllt szama 2008-ban
800-1000 darab kozé tehetd.

Megallapithatd, hogy 2008-ban a hazai hészi-
vattyls iparag szakosztalyunk aktiv kozremikodésé-
vel sikeres, névekvd palyan haladt, ami biztatast ad
a jovére nézve, mind a karos gazkibocsatasok csok-
kentését, mind épuleteink energiaracionalizalasat
tekintve.

ADAM BELA
a szakosztaly elnoke

—
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45 éves az ETE Békés Megyei Szervezete

MTESZ Békés Megyei Szervezetének megalakula-

sat kovetben, 1963. szeptember 13-an 73 f6 rész-
vételével alakult meg az Epitdipari Tudomanyos Egyesi-
let BEkés megyei csoportja, azzal a célkitlizéssel, hogy
elésegitse megyénkben az épitdipar teriletén dolgozo
miiszakiak és kozgazdaszok folyamatos szakmai fejlGdé-
sét, szakmai tajékozodasat. Szervezetlink megalakula-
sakor tagjai a legnagyobb épitdipari kivitelezé és tervezé
vallalatok alkalmazottai kozul kerultek ki, de hamarosan
soraink kozott tudhattuk a varos kisebb mdszaki létsza-
mot foglalkoztaté intézményeinek dolgozobit is.

Szervezetink 45 éves tevékenységét mindig megha-
taroztak az iparaggal szemben tamasztott igények. Mas
volt az elvaras a hatvanas-hetvenes években, amikor (j
épitési technologiak bevezetésével is csak nehezen tud-
tuk kielégiteni kornyezetlink beruhazési sziikségletét.
Ekkor a mUszaki fejlesztések elsGsorban a mennyiségi
fejlédést szolgaltak.

A kilencvenes években a nagyvallalatok egymas utan
alakultak at vagy szlintek meg, mi pedig civil szervezetté
valtunk. Nem engedtlink eredeti célkitlizéseinkbdl, hogy
a szakmai ismeretek folyamatos bévitését szolgaljuk, fo-
rumot adjunk a kornyezetinkben dolgozok alkotasainak
bemutatasara és er@sitsiik az emberi kapcsolatokat a
szakmagyakorlok kozott.

Minden alkalommal nagyszama és megfelel§ dssze-
tételli vezetGséget valasztottunk. A 2008. marciusi koz-
gylilés Krausz Jozsefet titkarnak, Abelovszki LaszI6t, Bor-
bola LaszI6t, Bene Tibort, Hertelendy Lajosnét, Kis Bélat,
Kénya Bélat, Krnacs Tibort, Szodorai Attilat és Varga Ist-
vant vezetGségi tagnak valasztotta, valamint megerdsitet-
te Rokszin Mihaly 6rokos tiszteletbeli elndki cimét.

Evenként 10-12 rendezvényt szervezink, kozottlk
szerepel fejlesztési elképzelések ismertetése, megvalo-
sult beruhazasok latogatasa, az épitéstudomany kutatasi
eredményeinek megismerése, tervezék és gyartok bemu-
tatkozasa. 2008-ban megrendeztiik a szokasos évi ,mu-
szaki balt”, eladast szerveztiink az éplletfelljitasok épl-
letfizikai kérdéseirSl, melyen 36 f6 vett részt. Meglatogat-
tuk a Csaba Center bdvitési munkait, ezen belll az Ome-
ga colopozés tervezésével és kivitelezésével ismerked-
tiink, 64 6 részvételével. A korszer(i betontechnologiak-
kal foglalkozo szakmai napnak 93 résztvevdje volt.

Megalakulasunk ota évente egy alkalommal tanul-
manyutat szervezlink az orszag mas-mas megyéjébe, az
utobbi években kétévenként kulfdldre is. Jartunk Szabad-
kan, Torockon, Pozsonyban, Glissingben, 2008 szeptem-
berében 38 tarsunkkal Aradon és Temesvaron, tovabba a
meénesi borvidéket is meglatogattuk. Minden év decem-
berében évzard kozgyllést tartunk, ahol szamot adunk
az elmalt év eseményeirdl.
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Szervezetink mindig fontosnak tartotta a mas
egyeslletekkel valo egylttmikodés lehetGségét. Elsé-
nek a MTESZ-t kell emliteni, mely évtizedek 6ta helyet ad
szervezetinknek. A MTESZ Szovetségi Tanacsanak tag-
jaként részt vesziink annak rendezvényein. Régota bara-
ti szalakkal is erdsitjik a régionk megyei szervezeteivel
valé kapcsolatainkat. Minden évben mas helyszinen ta-
lalkozunk Baranya, Bacs-Kiskun, Csongrad és Szolnok
megye vezetdségével, és kozos allaspontot alakitunk ki
a szervezeti élettel kapcsolatban.

Arra toreksziink, hogy a megyénkben mikod6 ka-
marakkal napi kapcsolatot tartsunk fenn. Az Epitész
Kamaraval vald szoros egylttm(ikodésilinket szolgalja,
hogy a kamara aktualis eln6ke a vezetGségink tagja,
és orommel szamolhatunk be arrol, hogy ez évben a
Mérnoki Kamaraval is volt néhany kozos rendezvé-
nylink. Amidta tagjainknak kreditpontgyUjtési kotele-
zettséguk van, valamennyi rendezvénylinket mind a két
kamaranal sikerrel akkreditaltattuk, 2008. évben a
szabadon valasztott kategéridban 7 pont téritésmen-
tes megszerzését tettik lehetévé. Szervezetlink szak-
mai elismertségének novelésére is iranyuld torekvése-
ink eredményének tudjuk be, hogy a Tervtanacsba két
6 ajanlasunkkal kerilt be.

Aktivnak mondhat6 szervezeti életlink alapja és moz-
gatdja a tagsagunk, melynek létszama jelenleg 67 f6.
Ez ugyan csak harmada az eddigi legmagasabbnak, de
rendezvényeink latogatottsaga semmivel sem csokkent.
A jaliusban megrendezett betonkonferencian megjelent
érdeklédék nagy szama azt mutatja, hogy van a kornyé-
ken érdeklédés tevékenységlnk, az altalunk nydjtott
szolgaltatas irant. Kalon 6rém, hogy a szervezet Orege-
dése megallt. Lemorzsol6do idds tagjainkat hiszas-har-
mincas éveikben jard mérnok kollégakkal tudtuk pétolni,
a fiatalodas a vezetdségre is jellemz8. Szervezetink
45 éves miikodése soran a szakmai dsszetartozas mel-
lett a baréti kapcsolatok is elmélyiiltek. Ugy gondolom,
hogy amig a mindenkori vezetGség képes felismerni a
potencialis tagsag igényeit, é€s rendezvényeivel kielégiti,
addig az egymas dolgai iranti érdeklédés és a tartalmas
egyiittlét 6rdme a jévében is éltetni fogja az ETE Békés
Megyei Szervezetét.

SZABADOS BELA
Az ETE Békés Megyei
Szervezetének elnoke
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A Var utcai épiilethomlokzat az oraval
Fotok: Szab6 Tamas Janos DLA

Debrecen varos 0j piaca

kozelmultban volt szerencsém részt venni egy
spanyol-magyar k6z0s szervezésl dsszejévete-
len, amelynek része volt egy eléadas is a Spanyolor-
szag eurdpai unios csatlakozaséat kévetd gazdasagi
fejlédésrél — természetesen megvaldsult épitészeti
alkotasok bemutatasan keresztlil. Valéban imponalo
volt. Késébbi ,héttérbeszélgetések” soran megérteni
véltem azt a struktidrat, melynek révén az EU-s pén-
zek segitségével a spanyol beruhazok, kivitelezdk,
gyartok megerdsddtek. Ma ezek a cégek mint téke-
erds ingatlanfejleszték keresnek hataron tili befekte-
tési lehetdségeket példaul Magyarorszagon is.
Debrecen varosa régiokozponti aimokat dédelget,
és — egy végiggondolt stratégia mentén — ezért tenni
is kész. A varosvezetéssel folytatott egyeztetések
alapjan agy tiinik, pontosan megfogalmazott igényeik
vannak arra vonatkozéan, hogy mennyi és milyen kul-
turalis, oktatasi, kereskedelmi, igazgatasi és lakobe-
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ruhazasnak kell elkésziilnie, hogy a régiokozponti
szerepért folytatott versenyben torténelmi okokbol
hatranybol induloé varos példaul Nagyvarad esélyes
vetélytarsa lehessen. Ennek a stratégianak akar ré-
sze is lehet, hogy hazai terepen — akar az unios pén-
zek felhasznalasa esetén is — helyi cégek izmosodja-
nak meg, valhassanak késdbb a régio esélyes, Klilfél-
di mamutokkal IEpést tartani tudo fejlesztoivé, kivite-
lezéivé. Talan épp Ugy, mint Spanyolorszagban.
Debrecen varos (j piaca egy joval nagyobb épuU-
letegylttes, a Debrecen Forum részeként valdsult
meg. Az épitési telek — belvarosi pozicidja ellenére —
alulhasznositott, elhanyagolt terllete volt a varos-
nak, a mara erkolcsileg-szerkezetileg elavult egykori
piaccal, étteremmel, kétszintes szabadtéri parkoldle-
mezzel. Az Gj éplletegyittes harom elembdl all: a
Csapb utcai irodahaz, az (j piac épulete, valamint
a kulturalis-kereskedelmi funkciokat magaba fogado

—
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Férum épulete, amelynek része egy bevasarlokoz
pont, egy dramai szinhaz és egy irodahaz is. Az épu-
letek kozott Uj gyalogosutcak nyilnak, amelyek egyfe-
16 a gyalogosforgalom szamara atjarhatova, ,belak-
hatova” teszik a terlletet, masrészt a szabadtéri pia-
ci arusitbhelyek révén szines varosi élet lehetséges
szinterei. A kiils6 utcakhoz kapcsolddik az éplletek
belsé kozlekeddrendszere, vagyis a piac atjarhatd
Lvasartere”, illetve a bevasarlokdzpont fedett utcgja.
A terlletet a gyalogosok mar birtokukba vették, meg-
nyugtaté moédon visszaigazolva varosépitészeti elkép-
zeléseinket.

A piac épulete — hasonléan a masik két épulet-
hez — multifunkcids, magaban foglalja a kétszintes
piacot kiszolgalotereivel, valamint a két 6nallé bér-
irodaszarnyat. A piac gazdasagi feltoltése elsGsor-
ban a pinceszintrél torténik, a gazdasagi lehajto-
rampat kozosen hasznalja a bevasarlokozponttal.
A voltaképpeni piactér két szinten helyezkedik el.
A foldszinten jellemzéen foldesaru-, zOldség-, gyu-
molcsarusitas folyik, mig az emeletre a ,tiszta”
funkciok, a tészta, his, tej, tejtermékek standjai ke-
rultek. Az egyes szintek 6nmagukban is két részre
oszlanak, a gazdasagi betaplalas magjaira flizve Uz
letek épultek, mig a fennmarad6 tér — a voltaképpe-
ni piactér — az arusitéasztaloknak ad helyet. A hatal-
mas csarnoktér klimatizalt.

Az éplilet beruhazodja helyi érdekeltségl vallalko-
zOk alkotta gazdasagi tarsulas, sajat kézben tartott
generalkivitelezéssel, lehetdség szerint helyi kivite-
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A spanyollépcsd, amely mar az iizleten Kiviil 6sszekoti
a két kereskedelmi szintet

—6—

A két piaci szintet 6sszekoté mozgojardak

lez6k bevonasaval. Az épliletegylttes nagysaga és
Osszetettsége komoly és részben ismeretlen kihi-
vast jelentett szamukra, az épuletegyuttes Uteme-
zett kivitelezése révén azonban (a legkisebbtdl a
legnagyobbig, az egyszer(itdl a legdsszetettebb felé
haladva sorrendben el6bb a Csapd utcai irodahaz,
majd a piac, végll a féépulet valosult meg) lehetd-
ség volt egyfeldl az ,0sszecsiszolodasra”, masrészt
az anyagok, technologiak kisebb Iéptékben torténd
kiprobalasara. Erre példa tobbek kozott az irodahaz
homlokzatan alkalmazott terrakottaburkolat esete,
amelyet a piac épuleténél épitélemezzel (Trespa)
cseréltink ki, részben a kedvezétlen kivitelezési ta-
pasztalatok miatt is. Szokatlan — bar kétségkivll
miikodd — szisztéma volt eddigi tapasztalatainkhoz
képest ez az ,empirikus” épitési mod, nem oktalan
talan az athallas Sznofru faradé dashuri piramisépit-
kezéseivel kapcsolatban.

Apropd, épitészettorténet. Tanulmanyaim visz-
sza-visszatér6 kérdése, hogy vajon hol ér véget a
tervez$ feladata, és hol kezdddik a szakmajat értd,
tudo, szeret$ kivitelez6-mesterember szerepe. Akar
egy Oegyiptomi sirtemplomra, gotikus katedralisra,
reneszansz palotara, barokk székesegyhazra gon-
dolok, biztos vagyok benne, hogy valamennyi gon-
dos részlet mogott nem volt, nem lehetett részlet-
terv, ott volt viszont a mesterember, aki értette és
tudta, mit kell oda faragnia. Nemegyszer van ez az
érzésem akkor is, amikor egy részleteiben rendkivdl
mives, de épitészetileg abszollt tiszta kora modern
Iépcsbhazban fordulok meg. El tudom képzelni az
eklektikus bérhazak ciradain gyakorlatot szerzett
mestert, aki most ,mindéssze” egy k&burkolatos
IépcsS lekerekitett induld |épcséfokaért felelbs.
Nos ez meg is latszik azon a Iépcsdéfokon...

—
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Ostermel§i terilletek az iivegteté alatt

A tervezés kezdeti szakaszaban szinte automati-
kusan tobbszintes mélygarazsban terveztik elhelyez-
ni a parkold gépkocsikat. Idével azonban sajnos kide-
rilt, hogy az elGzetes talajmechanika altal jelzett viz-
zar6 agyagréteg nem elég vastag és homogén ahhoz,
hogy résfalas technikaval megfeleld munkagodor-el-
hatarolast tudjunk késziteni. A teljes mélyépités alatt
szilkséges lett volna a szivatty(zas, ami a kornyezd
épuletek allékonysagaval kapcsolatos kérdések mel-
lett a csatornahaldzat befogadoképessége miatt
sem volt megvalosithatd. Ennek megfeleléen a f6-
épllet részeként a tombbelsd felé négyszintes kvazi-
parkolohazba kerlltek a gépkocsik. Az egész épllet-
egylttes alatt egy szint pince készult, melynek kb.
6,80 méteres alapozasi szintje is szukségessé tette
még vakuumszivatty(-kutak elhelyezését. A tobblép-
csés vizszintslllyesztés tapasztalata volt, hogy a var-
hato vizhozam mintegy huszadat kellett végul kiszi-
vatty(zni, és koszonhetéen az ,empirikus” munka-
Utemezésnek, a piachoz viszonyitva a féépllet ha-
romszor akkora alaplemeze alatt mar csak feleennyi
kat készult. A munkagddor elhatarolasara a szabad
széleknél szadfalas technologiat valasztottak (egy-
szeres kihorgonyzasd, hidegen hengerelt szadfal,
13,0 méter mélységbe leverve), mig a szomszédos
épuletek mellett merevacél betétes fart colopsorok
készliltek. A pillérek ala colopalapok kerlltek, melye-
ket vasbeton lemezalap fog 0ssze. A colopok tiz sza-
zaléka hizott igénybevételre készllt (az épuletkontl-
ron tdlnydlo pincerészek alatt), aminek lemezcsatla-
kozasi igénye alapvetéen befolyasolta a szigetelési
rendszer kivalasztasat.

A lemezalap alatti vizszigetelésrdl duzzado szige-

2 2

telGréteg gondoskodik (Voltex), amely tulajdonkép-
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pen két geotextilia-réteg kozé toltott bentonit. Az elja-
ras az épitési hibakkal szemben rendkivil ellenalld,
kdszonhetben a végletekig leegyszerlsitett technol6-
gianak. Tovabbi el6nye a rendszernek, hogy meghiba-
sodas esetén nem fordulhat el§ a viz ,vandorlasa” a
szigetelGréteg és a vasbeton szerkezet kozott, vagyis
pontszerlen és javithatoéan rajzolédnak ki a belsd ol-
dalon az esetleges hibak. A vasbeton szerkezet on-
magaban is vizzaro kialakitasd, aminek sziukséges-
sége a porusokat idével eltomit vizmozgas hianya-
ban (Voltex) kérdéses. Az alaplemez készitésekor ki-
emelten Ugyeltek arra, hogy a munkahézagok (duzza-
doszalagok — Contec) tisztan tartasa maximalisan
biztosithat6 legyen. Ennek érdekében a munkahézag-
szalagok mez6kozépre kerlltek, valamint az egész
alapozasi technologia idején | kitiltottak” a faszerke-
zeteket és famegmunkald eszkozoket a munkagddor-
bél (flrészpor), kizarélag acél zsaluzd-kirekesztd ele-
meket hasznaltak.

A pincei oldalfalak az alaplemezzel azonos kiala-
kitasU szigetelést kaptak, aminek 6sszedolgozasa
a vizszintes fellletek lemezszigetelésével komoly
odafigyelést igényelt. A tetGszigetelések bitumenes
vastaglemezbdl késziltek.

Az épllet monolit vasbeton vazas szerkezet(.
A gazdasagi udvar terlletén a kamionbeallok miatti
nagy fesztav (18,0 méter), a kis szerkezeti vastag-
sag, valamint a tlizoltbautora vald6 méretezés miatt
helyszinen feszitett gerendak készlltek.

Részben acél szerkezetl a piacteret lefedd tetd.
A tervezés legfontosabb feloldand6 dilemmaja a ko-
vetkezd volt: a létesitendd épllet kialakitasa szerint
— egészségligyi, gépészeti, tlizvédelmi stb. hattere
miatt — vasarcsarnok kell, hogy legyen, mikozben a

—
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Szakositott uzlethelyiségek sora az emeleten

helyi viszonyokbd6l kiindulva mindenképpen piacot
szerettlink volna itt Iétrehozni. A kulonbség korant-
sem egyszerl szojaték. A vasarcsarnok torténetileg
joval urbanusabb képz6dmény, nagyvarosi éplilet,
melynek kommunikacioshely-értéke — ember-ember
kozotti kapcesolat — joval kisebb, mint a piacé. A piac
jellemzdéen vidéki, falusi és mezévarosi jelenség, jel-
lemzéen nem épllet, hanem tér, amely az egyszer(
arucsere mellett a tarsadalmi élet fontos helyszine,
agora. (A vasarcsarnokban két kil6 almat veszunk,
a piacon viszont talalkozunk Teri nénivel — akinek a
malt héten ndsllt a fia, eltte meg két hétig beteg
volt —, és raadasul még veszlnk két kil almat is.)

A tervezett |étesitmény tehat nem lehet a hagyo-
manyos értelemben vett épllet, nem lehetnek ar-
chetipikus falai, ablakai, teteje, sokkal inkabb lefe-
dett térnek kell lennie. A tervezett épllet tehat egy
hatalmas tetG, egy sator (,piaci sator”), amely alatt
Lvarosi tereken” zajlik a piac élete. A hagyomanyos
ablakok-ajtok helyett térelhatarolé transzparens
szerkezet( Uvegfalak készliltek, melyeknek funkcio-
nalis feladata csupan az elvalasztas (védelem a
szél ellen), esztétikai szempontbdl azonban d6ssze-
kdtik a kulsG és belsd tereket, elmossak a hataro-
kat kint és bent kdzott. Olyan gondolat ez, mely logi-
kusan kovetkezik a helybdl, ugyanakkor nagyon is
mai. Az épllet két oldalan megjelend hangsilyos
spanyollépcsd is inkabb varosépitészeti elem, mely
mindségileg mas kapcsolatot jelent a tér és az épuU-
let k6zOtt, mint a hagyomanyos Iépcséhazak; a va-
rosi tér ,felklszik” az éplletre, elmosva a hatart tér
és tomeg kozott.

A homlokzatot fuggonyfalak (Schuco, illetve Vi-
cona), valamint Trespa lemezes fellletek alkotjak.

A két irodaszarny kozott, a piactér felett nagyméretd
Uvegtet6 készllt, melynek hé- és flstelvezetését
angolakna-szerlien a magasabb oldali irodaszarny
parapeténél biztositottuk.

DEBRECENI PIAC

Epittetd: Dexium Kft.

Tervezék: Varosépitészet: Dr. Finta Jozsef, Sza-
bé Tamas Janos DLA — Finta és Tarsai Epitész Sto-
did Kft. Felelds épitész tervezd: Szabo Tamas Janos

tész: Szabd Zsolt. Epitész munkatarsak: Kasza Bé-
la, Koncsol Andras, Szava Istvan, Honti Mariann,
Cserhati Czene Andrea. Tartoszerkezet: TM Janeda
Kft., Volkai Janos sk. Epliletgépészet: Temesvari
Tervezd Kft., Temesvari Laszl6. Epiiletvillamosség:
Kelevill Bt., Kelemen Ferenc sk. Piactechnoldgia:
Design Studid Kft., Kuruczné Szabolcs Gizella sk.
Kornyezettervezés: Garten Kft., Szloszjar Gyorgy sk.
Ut, kézlekedéstechnika: Gulit Kft., Gulyas Imre.
Kornyezetvédelem: Jozsa és Tarsa Bt., Jozsa Gusz-
tav. Tdzvédelem: Bader Gyorgy. Szigeteléstechnika:
FRT Raszter Kft., Reisch Richard sk.

Generalkivitelezd: Dexium Invest Kft.

Létesitményfelelds: Bana Laszl6. Szerkezete-
kért felelds épitésvezetd: Kis Imre.

SZABO TAMAS JANOS DLA

27 o2 =

vezetd épitész tervezd
Finta és Tarsai Epitész Stidio Kft.
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A Var utcai épiilethomlokzat az oraval
Fotok: Szab6 Tamas Janos DLA

Debrecen varos 0j piaca

kozelmultban volt szerencsém részt venni egy
spanyol-magyar k6z0s szervezésl dsszejévete-
len, amelynek része volt egy eléadas is a Spanyolor-
szag eurdpai unios csatlakozaséat kévetd gazdasagi
fejlédésrél — természetesen megvaldsult épitészeti
alkotasok bemutatasan keresztlil. Valéban imponalo
volt. Késébbi ,héttérbeszélgetések” soran megérteni
véltem azt a struktidrat, melynek révén az EU-s pén-
zek segitségével a spanyol beruhazok, kivitelezdk,
gyartok megerdsddtek. Ma ezek a cégek mint téke-
erds ingatlanfejleszték keresnek hataron tili befekte-
tési lehetdségeket példaul Magyarorszagon is.
Debrecen varosa régiokozponti aimokat dédelget,
és — egy végiggondolt stratégia mentén — ezért tenni
is kész. A varosvezetéssel folytatott egyeztetések
alapjan agy tiinik, pontosan megfogalmazott igényeik
vannak arra vonatkozéan, hogy mennyi és milyen kul-
turalis, oktatasi, kereskedelmi, igazgatasi és lakobe-
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ruhazasnak kell elkésziilnie, hogy a régiokozponti
szerepért folytatott versenyben torténelmi okokbol
hatranybol induloé varos példaul Nagyvarad esélyes
vetélytarsa lehessen. Ennek a stratégianak akar ré-
sze is lehet, hogy hazai terepen — akar az unios pén-
zek felhasznalasa esetén is — helyi cégek izmosodja-
nak meg, valhassanak késdbb a régio esélyes, Klilfél-
di mamutokkal IEpést tartani tudo fejlesztoivé, kivite-
lezéivé. Talan épp Ugy, mint Spanyolorszagban.
Debrecen varos (j piaca egy joval nagyobb épuU-
letegylttes, a Debrecen Forum részeként valdsult
meg. Az épitési telek — belvarosi pozicidja ellenére —
alulhasznositott, elhanyagolt terllete volt a varos-
nak, a mara erkolcsileg-szerkezetileg elavult egykori
piaccal, étteremmel, kétszintes szabadtéri parkoldle-
mezzel. Az Gj éplletegyittes harom elembdl all: a
Csapb utcai irodahaz, az (j piac épulete, valamint
a kulturalis-kereskedelmi funkciokat magaba fogado

—



013_017.gxd 3/9/09 11:26 AM Page 3

Férum épulete, amelynek része egy bevasarlokoz
pont, egy dramai szinhaz és egy irodahaz is. Az épu-
letek kozott Uj gyalogosutcak nyilnak, amelyek egyfe-
16 a gyalogosforgalom szamara atjarhatova, ,belak-
hatova” teszik a terlletet, masrészt a szabadtéri pia-
ci arusitbhelyek révén szines varosi élet lehetséges
szinterei. A kiils6 utcakhoz kapcsolddik az éplletek
belsé kozlekeddrendszere, vagyis a piac atjarhatd
Lvasartere”, illetve a bevasarlokdzpont fedett utcgja.
A terlletet a gyalogosok mar birtokukba vették, meg-
nyugtaté moédon visszaigazolva varosépitészeti elkép-
zeléseinket.

A piac épulete — hasonléan a masik két épulet-
hez — multifunkcids, magaban foglalja a kétszintes
piacot kiszolgalotereivel, valamint a két 6nallé bér-
irodaszarnyat. A piac gazdasagi feltoltése elsGsor-
ban a pinceszintrél torténik, a gazdasagi lehajto-
rampat kozosen hasznalja a bevasarlokozponttal.
A voltaképpeni piactér két szinten helyezkedik el.
A foldszinten jellemzéen foldesaru-, zOldség-, gyu-
molcsarusitas folyik, mig az emeletre a ,tiszta”
funkciok, a tészta, his, tej, tejtermékek standjai ke-
rultek. Az egyes szintek 6nmagukban is két részre
oszlanak, a gazdasagi betaplalas magjaira flizve Uz
letek épultek, mig a fennmarad6 tér — a voltaképpe-
ni piactér — az arusitéasztaloknak ad helyet. A hatal-
mas csarnoktér klimatizalt.

Az éplilet beruhazodja helyi érdekeltségl vallalko-
zOk alkotta gazdasagi tarsulas, sajat kézben tartott
generalkivitelezéssel, lehetdség szerint helyi kivite-
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A spanyollépcsd, amely mar az iizleten Kiviil 6sszekoti
a két kereskedelmi szintet

—6—

A két piaci szintet 6sszekoté mozgojardak

lez6k bevonasaval. Az épliletegylttes nagysaga és
Osszetettsége komoly és részben ismeretlen kihi-
vast jelentett szamukra, az épuletegyuttes Uteme-
zett kivitelezése révén azonban (a legkisebbtdl a
legnagyobbig, az egyszer(itdl a legdsszetettebb felé
haladva sorrendben el6bb a Csapd utcai irodahaz,
majd a piac, végll a féépulet valosult meg) lehetd-
ség volt egyfeldl az ,0sszecsiszolodasra”, masrészt
az anyagok, technologiak kisebb Iéptékben torténd
kiprobalasara. Erre példa tobbek kozott az irodahaz
homlokzatan alkalmazott terrakottaburkolat esete,
amelyet a piac épuleténél épitélemezzel (Trespa)
cseréltink ki, részben a kedvezétlen kivitelezési ta-
pasztalatok miatt is. Szokatlan — bar kétségkivll
miikodd — szisztéma volt eddigi tapasztalatainkhoz
képest ez az ,empirikus” épitési mod, nem oktalan
talan az athallas Sznofru faradé dashuri piramisépit-
kezéseivel kapcsolatban.

Apropd, épitészettorténet. Tanulmanyaim visz-
sza-visszatér6 kérdése, hogy vajon hol ér véget a
tervez$ feladata, és hol kezdddik a szakmajat értd,
tudo, szeret$ kivitelez6-mesterember szerepe. Akar
egy Oegyiptomi sirtemplomra, gotikus katedralisra,
reneszansz palotara, barokk székesegyhazra gon-
dolok, biztos vagyok benne, hogy valamennyi gon-
dos részlet mogott nem volt, nem lehetett részlet-
terv, ott volt viszont a mesterember, aki értette és
tudta, mit kell oda faragnia. Nemegyszer van ez az
érzésem akkor is, amikor egy részleteiben rendkivdl
mives, de épitészetileg abszollt tiszta kora modern
Iépcsbhazban fordulok meg. El tudom képzelni az
eklektikus bérhazak ciradain gyakorlatot szerzett
mestert, aki most ,mindéssze” egy k&burkolatos
IépcsS lekerekitett induld |épcséfokaért felelbs.
Nos ez meg is latszik azon a Iépcsdéfokon...

—
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Ostermel§i terilletek az iivegteté alatt

A tervezés kezdeti szakaszaban szinte automati-
kusan tobbszintes mélygarazsban terveztik elhelyez-
ni a parkold gépkocsikat. Idével azonban sajnos kide-
rilt, hogy az elGzetes talajmechanika altal jelzett viz-
zar6 agyagréteg nem elég vastag és homogén ahhoz,
hogy résfalas technikaval megfeleld munkagodor-el-
hatarolast tudjunk késziteni. A teljes mélyépités alatt
szilkséges lett volna a szivatty(zas, ami a kornyezd
épuletek allékonysagaval kapcsolatos kérdések mel-
lett a csatornahaldzat befogadoképessége miatt
sem volt megvalosithatd. Ennek megfeleléen a f6-
épllet részeként a tombbelsd felé négyszintes kvazi-
parkolohazba kerlltek a gépkocsik. Az egész épllet-
egylttes alatt egy szint pince készult, melynek kb.
6,80 méteres alapozasi szintje is szukségessé tette
még vakuumszivatty(-kutak elhelyezését. A tobblép-
csés vizszintslllyesztés tapasztalata volt, hogy a var-
hato vizhozam mintegy huszadat kellett végul kiszi-
vatty(zni, és koszonhetéen az ,empirikus” munka-
Utemezésnek, a piachoz viszonyitva a féépllet ha-
romszor akkora alaplemeze alatt mar csak feleennyi
kat készult. A munkagddor elhatarolasara a szabad
széleknél szadfalas technologiat valasztottak (egy-
szeres kihorgonyzasd, hidegen hengerelt szadfal,
13,0 méter mélységbe leverve), mig a szomszédos
épuletek mellett merevacél betétes fart colopsorok
készliltek. A pillérek ala colopalapok kerlltek, melye-
ket vasbeton lemezalap fog 0ssze. A colopok tiz sza-
zaléka hizott igénybevételre készllt (az épuletkontl-
ron tdlnydlo pincerészek alatt), aminek lemezcsatla-
kozasi igénye alapvetéen befolyasolta a szigetelési
rendszer kivalasztasat.

A lemezalap alatti vizszigetelésrdl duzzado szige-

2 2

telGréteg gondoskodik (Voltex), amely tulajdonkép-
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pen két geotextilia-réteg kozé toltott bentonit. Az elja-
ras az épitési hibakkal szemben rendkivil ellenalld,
kdszonhetben a végletekig leegyszerlsitett technol6-
gianak. Tovabbi el6nye a rendszernek, hogy meghiba-
sodas esetén nem fordulhat el§ a viz ,vandorlasa” a
szigetelGréteg és a vasbeton szerkezet kozott, vagyis
pontszerlen és javithatoéan rajzolédnak ki a belsd ol-
dalon az esetleges hibak. A vasbeton szerkezet on-
magaban is vizzaro kialakitasd, aminek sziukséges-
sége a porusokat idével eltomit vizmozgas hianya-
ban (Voltex) kérdéses. Az alaplemez készitésekor ki-
emelten Ugyeltek arra, hogy a munkahézagok (duzza-
doszalagok — Contec) tisztan tartasa maximalisan
biztosithat6 legyen. Ennek érdekében a munkahézag-
szalagok mez6kozépre kerlltek, valamint az egész
alapozasi technologia idején | kitiltottak” a faszerke-
zeteket és famegmunkald eszkozoket a munkagddor-
bél (flrészpor), kizarélag acél zsaluzd-kirekesztd ele-
meket hasznaltak.

A pincei oldalfalak az alaplemezzel azonos kiala-
kitasU szigetelést kaptak, aminek 6sszedolgozasa
a vizszintes fellletek lemezszigetelésével komoly
odafigyelést igényelt. A tetGszigetelések bitumenes
vastaglemezbdl késziltek.

Az épllet monolit vasbeton vazas szerkezet(.
A gazdasagi udvar terlletén a kamionbeallok miatti
nagy fesztav (18,0 méter), a kis szerkezeti vastag-
sag, valamint a tlizoltbautora vald6 méretezés miatt
helyszinen feszitett gerendak készlltek.

Részben acél szerkezetl a piacteret lefedd tetd.
A tervezés legfontosabb feloldand6 dilemmaja a ko-
vetkezd volt: a létesitendd épllet kialakitasa szerint
— egészségligyi, gépészeti, tlizvédelmi stb. hattere
miatt — vasarcsarnok kell, hogy legyen, mikozben a

—



013_017.gxd 3/9/09 11:26 AM Page 5

Szakositott uzlethelyiségek sora az emeleten

helyi viszonyokbd6l kiindulva mindenképpen piacot
szerettlink volna itt Iétrehozni. A kulonbség korant-
sem egyszerl szojaték. A vasarcsarnok torténetileg
joval urbanusabb képz6dmény, nagyvarosi éplilet,
melynek kommunikacioshely-értéke — ember-ember
kozotti kapcesolat — joval kisebb, mint a piacé. A piac
jellemzdéen vidéki, falusi és mezévarosi jelenség, jel-
lemzéen nem épllet, hanem tér, amely az egyszer(
arucsere mellett a tarsadalmi élet fontos helyszine,
agora. (A vasarcsarnokban két kil6 almat veszunk,
a piacon viszont talalkozunk Teri nénivel — akinek a
malt héten ndsllt a fia, eltte meg két hétig beteg
volt —, és raadasul még veszlnk két kil almat is.)

A tervezett |étesitmény tehat nem lehet a hagyo-
manyos értelemben vett épllet, nem lehetnek ar-
chetipikus falai, ablakai, teteje, sokkal inkabb lefe-
dett térnek kell lennie. A tervezett épllet tehat egy
hatalmas tetG, egy sator (,piaci sator”), amely alatt
Lvarosi tereken” zajlik a piac élete. A hagyomanyos
ablakok-ajtok helyett térelhatarolé transzparens
szerkezet( Uvegfalak készliltek, melyeknek funkcio-
nalis feladata csupan az elvalasztas (védelem a
szél ellen), esztétikai szempontbdl azonban d6ssze-
kdtik a kulsG és belsd tereket, elmossak a hataro-
kat kint és bent kdzott. Olyan gondolat ez, mely logi-
kusan kovetkezik a helybdl, ugyanakkor nagyon is
mai. Az épllet két oldalan megjelend hangsilyos
spanyollépcsd is inkabb varosépitészeti elem, mely
mindségileg mas kapcsolatot jelent a tér és az épuU-
let k6zOtt, mint a hagyomanyos Iépcséhazak; a va-
rosi tér ,felklszik” az éplletre, elmosva a hatart tér
és tomeg kozott.

A homlokzatot fuggonyfalak (Schuco, illetve Vi-
cona), valamint Trespa lemezes fellletek alkotjak.

A két irodaszarny kozott, a piactér felett nagyméretd
Uvegtet6 készllt, melynek hé- és flstelvezetését
angolakna-szerlien a magasabb oldali irodaszarny
parapeténél biztositottuk.

DEBRECENI PIAC

Epittetd: Dexium Kft.

Tervezék: Varosépitészet: Dr. Finta Jozsef, Sza-
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A Magyar Posta 0j szekhaza

ELOZMENYEK

A hosszi torténet végére pont keriilt
A z 1980-as évek végén kezd6dott a részletes
rendezési terv készitése az Arpad hidi lehajto
kornyékére. Magas toronyhazak, Uj térfalak, utca-
hossznyi beépitések, Gj hidi lehajtok, Gj forgalmi
csomobpontok... Ezt tartalmazta a varos és a kerU-
let vezetBinek, hivatali és szakmai csapatanak el-
képzelése. A koncepcid rengeteg partolot és leg-
alabb ugyanannyi ellenz6t indukalt. Varosvéddk
csaptak 0ssze varosvédGbkkel, épitészek épitészek-
kel, ,zoldek” még ,zoldebbekkel”, ,urbanistak”
még ,urbanistabbakkal”, oda-vissza és ,0ssze-
vissza”, ahogy ez szlkebb kis hazankban mar csak
lenni szokott. Rendkivil frekventalt tertlet, min-
denki odafigyel, mindenki ért hozza, mindenki ma-
gaénak érzi az ,Ugyet”, és mindenki bele akar sz6l-
ni. Pro és kontra: ,Széles, tagas a tér...”, nem kel-
lene beszlkiteni! — A belvaros terjeszkedik kifelé, a
terulet rendkivil értékes és jo adottsagi fejlesztési
szempontbol. A fejl6désnek elébe kell menni, sza-
balyozott keretek kdzétt. — Ertékes zold feliiletek
tlnnek el. — Nincs, ami lefogja a lakotelepek felé a
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diborgd hidi forgalmat. — A zOld fellleteket fasitas-
sal, z0ld tetSkertekkel lehet poétolni, melyeknek
van gazdaja, aki gondozza, apolja, és nem hagyja,
hogy a gyom és a gaz elszaporodjon pénzhiany mi-
att. Es igy tovabb...

1993-ra elkészllt a részletes rendezési terv
(1993. februar 11., R-35488 szamu RRT). A szaba-
lyozas f6 elemei: a beépités mértéke 70%; épithetd
szintterilet: 40 000 m? szintszdm: F+3 — F+8;
funkci6: bevasarlocentrum, irodahaz. A csatak
azonban nem csitultak tovabbra sem a bennfente-
sek és a ,kinnfentesek” kozott. Ember, illetve beru-
hazo és tervezs legyen a talpan, aki beleugrik ebbe
a husdaraléba. Sokan probalkoztak, sokan elvérez-
tek. Lak6épuletek, szallodak, benzinkdt, szolgalta-
t6épuletek és ezek egyvelege, tervek, elképzelések,
melyek rendre zatonyra futottak.

TERVEZES ES EPITES

T ervezGirodank, a CITINVEST Kft. az 1990-es
évek végén ugrott be a hisdaraloba. Tobb beru-
hazo és tobb koncepcib valtotta egymast. 2003-ban
érkezett az ABLON csoporthoz tartozé Gj beruhazo a
terllet értékesitésére. Tisztan bérirodat akart kiala-
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Kitani. A telepitést, a tomegalakitast — a szabalyo-
zasi keretek kozott — rabizta a tervezbkre. Kialakult
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a koncepcio. Beruhazoi egyeztetések, fGépitészi
egyeztetések, kerileti zs(ri, févarosi zs(ri, f6épi-
tészi egyeztetés, elvi engedélyezési terv, engedé-
lyezési terv, modositott engedélyezési terv — ha-
romévi huzavona és kuzdelem. Kaptunk hideget,
meleget, biztatd szavakat és oOkolrazasokat...
Aztan egyszer csak megkaptuk az épitési enge-
délyt. Elkezdddott a kiviteli tervezés, aztan a mo-
dositott kiviteli tervezés, aztadn a moédositott médo-
sitott kiviteli tervezés...

Egy pillanatnak tlint, és a beruhazd elsltotte a
startpisztolyt. A modositott kiviteli tervek ,moédosi-
tasa” mar az épitkezés alatt zajlott. Versenyfutas az
idével... Egy torony épuljon meg elészor, vagy mind-
harom? Egy torony teljesen épiljon meg, kettd csak
szerkezetkészen, vagy egyaltalan ne épuljon meg.

— Kérjuk a mérnoki a javaslatokat és terveket a
megvaldsithatésaghoz — igy a beruhazo.

Az épitkezés kozben rendlletlenul zajlik.

— A jelentkez8 bérlGk igényei szerint ezt és ezt
kellene moédositani, attervezni, atépiteni — kéri a be-
ruhazo.

Mi, tervez6k versenyt futunk az idével és az épi-
t6kkel. Koncipialunk, javasolunk, modositunk, atter-
veziink a lehetdségek hataraig... és az épitkezés
kozben renduletlenll folyik tovabb. Kemény egy év
telik el, és azt vesszik észre, hogy minden meg-
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épul, minden elkészll, csaknem teljesen gy,
ahogy elképzeltik. A gondolatokbdl, a papirtervek-
bél, a haromdimenziés szamitogépes modellbdl.
Hosszl és kitartd kluzdelem utan ott all az orrunk
el6tt az ,1:1-es modell”, az épuletegylttes. Embe-
rek sétalnak a passzazson, nylizsog a sok elegan-
san 0ltozott holgy és Ur az épuletben... a haz életre
kel egy szempillantas alatt, és elkezdi élni a sajat
életét. A tervezd sétal. O is csak egy ember a sok
kozul, senki sem tudja, hogy része van az épulet
megsziletésében, de & tudja, és az a joless érzés,
ami ilyenkor atjarja, semmihez sem hasonlithaté...

AZ EPULET

beruhazoétol szokatlan moédon széles jatékteret

kaptunk a telepitésre, a tomegalakitasra, az
épitészeti arculattervezésre. A teriileten id6kozben
megépllt két hatalmas toronyhaz a Duna feldli olda-
lon. Két magas Uvegtorony, szigorl, kompakt kubu-
sokkal, ,csupa uveg” homlokzatokkal. A kornyékre
eddig a panelhazak alkotta lakotelepek szlrke
egyentomegei, egyenhomlokzatai nehezedtek. A ter-
vezési telek a kordttal parhuzamosan fekszik, erre
merdlegesen all a belvaros felé hosszan elnydld la-
kotelep. Epiiletegylittesiink lezarja ezt a beépitést,
zaj- és porvéds falként védi a lakotelepet. A 200
méter hossz( beépités hatalmas egybefliggs térfal-
ként nyomasztd lett volna. Mindenképpen bontott

— S T

Helyszinrajz T
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A Dunavirag utca feldli, 3. szamu bejarat

tomegekben kellett gondolkozni. A kornyékre jellem-
z6 monotonitas ellenpontozasara mozgalmas, ,jaté-
kos” utcaképet akartunk kialakitani a lakoételep és
a tagas zoldell§ park lezarasara, valamint az Arpad
hidi lehajtonak, illetve a korltnak erre a hosszl sza-
kaszara.

A lyuksémas kéburkolatos, tomor homlokzatok a
panelhazakat idézik, az Uveghomlokzatok az iroda-
hazak vilagat tukrozik. A korat feléli homlokzatok ra-
hajolnak az Gtra. A dontott és eltéréen forgatott fer-
de sikokban tiikr6z6dik a forgalom, ami a tomegek
térbeli mozgalmassagat fokozza egy idébeli mozgal-
massaggal. Kereskedelmi épuletegyuttesnek meg-
feleléen figyelemfelkeltS és izgalmas utcakép kelet-
kezett. Az anyaghasznalat rendkivil egyszer(: ké és
Uveg. A tordelt tomegeket e két anyaggal burkoltuk.
A kéburkolatos és az Uvegfellletek valtakoznak,
Lbeszélgetnek”, ,tancolnak” egymassal. A lakote-
lep feldl egyre nagyobb Uvegfellletekkel nyilik ki a
beépités a korat feldli nylizsgs ,irodavilagba”.

A harom H alaka torony az 6sszefliggd tetdkert-
tel fedett foldszinti ,lepénybdl” né ki, az els6 eme-
leten egy-egy nyaktaggal 6sszekotve. A kordt szint-
jére emelt tet6kert az utcai forgalomban részt vevék
szamara lathatobba, testkozelibbé tette a zold felU-
letet. Az irodatornyok sllypontjaban talalhatok a
fuggbleges kozlekedémagok, gépészeti és elektro-

20
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mos felszalldbaknak. Az altalanos szinteket gy ter-
veztlk, hogy a kozlekedémag elSterébdl kilon beja-
rattal négy szeparalt irodaterulet alakithat6 ki szin-
tenként, ami rendkivul flexibilissé teszi az alapteru-
let oszthat6sagat, megkonnyitve a bérbeadhatdosa-
got kis irodak és nagyobb vallalatok részére is.
A homlokzati raszterosztasnak kdszonhet8en cellas
irodak és nagyter( irodak is kialakithatok, kozépfo-
lyosos rendszerben. A foldszinten az irodak mellett
Uzletek, szolgaltatohelyiségek, illetve éttermek ki-
alakitasara teremtettiink lehetéséget. A homlokzat-
tol tavoli belsd terek természetes megyvilagitasat te-
té-felllvilagitokkal biztositottuk. Az elsé emeleti
nyaktagok nagyobb belmagassagiak — konferencia-
termek kialakitasara, illetve egyéb kozosségi funkci-
Ok telepitésére, rendezvények lebonyolitasara len-
nének alkalmasak. Sajnos jelenleg egyszer( cellas
irodakat alakitott ki a bérlé.

Az éplletek ala elhelyezett haromszintes mélyga-
razs gépkocsival harom oldalrél kozelithetd meg.
A korat felSli hosszanti oldalon, illetve a telek két vé-
ge, a NépflrdS utca és az Esztergomi Ut feldl. A ga-
razsszintek a foldszint alatt egy pinceszinten, illetve
a foldszinti bérlemények mogott két szinten talédlha-
tok. A harom bejaraton kénnyen és gyorsan zajlik a
forgalom. Az irodatornyok kulon bejaratokkal rendel-
keznek. Egy — a foldszint belmagassagat megoszto —
mezzaninszinti folyoséval 6sszekotottuk a harom tor-

A Rébert Karoly korit fel6li homlokzat részlete

—
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A Dunavirag utcai sétany

nyot, biztositva ezzel az atjarhatosagot. Az ajtok leza-
rasaval teljesen szeparalhaté a harom torony. Jelen-
leg a bérl az elsé emeleti nyaktagokon keresztll tel-
jes hosszaban biztositotta az atjarhatdésagot.

A SZERKEZET

z alapozas megtervezésénél nem csak az épu-

let allekonysagat kellett biztositani, hanem gon-
doskodni kellett a munkagodor kialakitasanal a ko-
rat feldl kialakuld 7 méter magas partfal megta-
masztasardl. A Dunahoz kozeli artéri altalaj mélyala-
pozas készitését kovetelte meg. A frt colopok cso-
portjat monolit tombfejek fogjak 6ssze a pillérek
alatt. A pincetéombdt 50 cm vastag vizzard6 monolit
vasbeton lemezalap, illetve 30 cm vastag vizzaro
monolit vasbeton fal hatarolja. A pincefalra kivilrdl
szivargblemez kerllt, a lemezalap alatt 20 cm ka-
vicsterités van. Az épulet mellett feltorl6dé vizet a ko-
rat feldl a szivargdlemez mellett, a colopok kozott el-
helyezett dréncsovek ejtik az alaplemez ala, ahol csa-
posan kialakitott dréncs6halézaton keresztil jut el a
szikkasztomUibe. A szikkasztomi két szikkasztokit-
bol és a kett6 kozott elhelyezkedd, nagy atmérdjd
dréncs6bdl all. A tornyok aldl kinydlé pincetdmbre
tetbkert kerllt, bitumenes lemez szigeteléssel, z06ld-
tet6 rétegrenddel. A pince hé- és fistelvezetése
a passzazs burkolataban taposéraccsal fedetten, a

korat feldli keritésben és a korati lehajtérampa tam-
falaban elhelyezett, terep folé nydjtott zsalus akna-
szell6z6 mitargyakon keresztll torténik.

Az épulet funkci6ja és tomegalakitasa egyértel-
mien meghatarozta a tartdszerkezetet. A monolit
vasbeton pillérvaz flexibilis alaprajzi kialakitast biz-
tosit, a siklemez fodémek konzolossaga pedig val-
tozatos éplletkontdrt tesz lehetévé a tervez§ sza-
mara. A kéburkolatos homlokzati szakaszok monolit
vasbeton falbdl, az Uvegfalas homlokzati szakaszok
a homlokzati tlzterjedést gatlé parapet szegélyge-
rendakkal készlltek. Az épulet bizonyos sulyponti
fodémszakaszait kétszeres terhelhetGséglre ter-
veztik. Ezeken a terllleteken szerverek és egyéb
nehéz informacidtechnoldgiai berendezések kaphat-
nak helyet. A lapos teték forditott rétegrendiek, lej-
tést adod rétegen elhelyezett modifikalt bitumenes
lemez vizszigeteléssel, jarhato felulettel. Eredetileg
intenziv tetékerteket terveztiink, sajnos csak bur-
kolt jarhato lapos teték épulltek meg, néhol dézsas
novényekkel diszitve. Szerencsére az utdbbi idében
rendre megkeres bennlinket az (zemeltet§ és a
bérld is azzal a szandékkal, hogy egy-egy tetGszaka-
szon valoban tetékertet szeretnének kialakitani. Re-
méljuk, hogy ez az igény fokozodik, és nemsokara
valora valik azon elképzelésink, hogy felllrél is ,in-
tenziv zo6ld ruhaba” oltozik a haz, akarcsak a fold-
szint folott.

—
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Az épllet kilsé burkolatairdl mar emlitést tettlink
a fentiekben. A kéburkolatos fellletek atszellGztetett
rétegrenddel készlltek, kasirozott, nem éghetd, as-
vanyi szalas hdszigeteléssel. A fliggonyfalszerkezet
aluminium latszobordas. A vizszintes bordak 8 cm ki-
Uléslek, a flggdleges bordak a szerkezetgyartd né-
hany évvel ezel6tti fejlesztésében késziilt fekete szi-
nl minimal takarébordak, melyek strukturalt hatast
keltenek. Elénye a valddi strukturalt szerkezethez ké-
pest, a kedvez6bb aran Kivul, hogy az Uvegtablak
transzparens mezGi korll kialakuld (kb. 88 cm,
O0sszesen 16 cm) vastag, UV-allo fekete ragasztosa-
vok helyett csak 5 cm széles fekete sav jelenik meg,
ami kétséget kizardan esztétikusabb, valamint a ,ha-
gyomanyosan mikods” buko-nyild szarnyak elhelye-
zése sokkal vékonyabb és egyszerlbb tokszerkeze-
tekkel valik lehetévé (ablakok, teraszajtok). A para-
petmezdSkben, illetve a tomor fellletek elbtt festett
(zomancozott) hészigetelt Uvegezés készilt, 1égrés-
sel és a vasbeton fellileten elhelyezett kasirozott, as-
vanyi szalas h@szigeteléssel.

A belsé éplletszerkezeteket a bérl6k igényei
szerint épitették meg. Alapvetden szaraz technol6-
gidkat alkalmaztak a gyors és tiszta épithet6ség-
szerelhet8ség miatt: gipszkarton valaszfalak, gipsz-
kazettas almennyezetek, gyartmany alpadlok. Az
el6csarnokokban monolit gipszkarton almennyeze-
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tek készultek rejtett vilagitassal, a falakat ragasz-
tott kéburkolat disziti. A liftelSterek szintén ragasz-
tott kBburkolatot kaptak. A vizes helyiségekben és
a lépcsBhazakban gres lapokkal burkoltak a padlot
és a falakat is.

...végil a szaraz adatok:

Helyszin: 1139 Budapest, Dunavirag utca 2.,
Népfurdd utca 23. (hrsz. 25776/35)

Epittet6: GLOBAL IMMO Kft. (ABLON GROUP).
1139 Budapest, Dunavirag u. 2., Népfirds u. 23.

Tervezd: CITINVEST Kft. 1139 Budapest, Pap
Karoly utca 22/D, dr. Fekete Lajos okl. épitészmér-
nok, Fazekas Artur okl. épitészmérnok.

Generalkivitelezé: Budapesti Epité és Szereld
(BUSZER) Rt., 1163 Budapest, Uj Kébanya utca 23.

Projektvezetd: Szontag LaszI6.

DR. FEKETE LAJOS
okl. épitészmérnok
vezet6 tervezé
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a pesti zsidonegyedben

ELOZMENYEK ES EPITESZETI ALAPGONDOLATOK

z (j szallodaépulet a Budapest VII. kerulet, Do-
hany utca 64. szam alatt, a vilagorokség részé-
nek nyilvanitott Erzsébetvarosban létesllt.

A tervezési megbizas idején még egy egyemele-
tes lakdhaz és egy foldszintes udvari raktarépulet
allt a telken. Az épitmény semminem épitészeti ér-
téket nem képviselt, az érvényes kerlileti szabalyo-
zasi terv bontandoként tartotta nyilvan. A telek a ne-
gyed tipikus esete: 9,38 méter széles utcai frontja
mellett 52,39 méter atlagos mélységl, mindkét ol-
dali szomszédja keskeny udvarra nyil6 gangos laka-
sokkal rendelkezik. Ebben a kornyezetben rendkivil
nehéz és felelésségteljes dolog progressziv épité-
szetet képviselni. A meghizo, értelemszerden, a he-
lyi szabalyozasi elSirasok maximalis kihasznalasat
varta el. Butikhotelt rendelt! De mi is az?

A gondolat Parizsbol ered, valdjaban a fapados
légitarsasagok robbanasszer( térhoditasa teremtet-
te meg. A megcélzott vendég repllégéppel érkezik,
két-harom napos idétartamra, lehet6ség szerint a
cityben szeretne megszallni, ahonnan az Eur6paban
megszokott méregdraga helyi kozlekedési eszkdzok
mellGzésével, gyalogosan tudja bejarni, megtekinte-
ni a varoskdzpont legfontosabb nevezetességeit.
Ezért hajlandd a négycsillagos szoba arat megfizet-
ni, de az a szoba igényes és tiszta legyen, biztosit-
son mindennemU éjszakai kényelmet, a legutolsd
dizajn szerint legyen berendezve, csak reggelit biz-
tositson, hisz napkdzben a varos mas pontjan tar-
t6zkodik, étkezik.

Megbizonk a tervezési feladatot egy rendkivil si-
keres és az elvart hangulatot is meghataroz6 néva-
lasztassal, a ,Sohd”-val inditotta, mely elsGsorban
a belsd terek szinvilagara, dizajnjara nézve jelentett
elGirasszerd kovetelményt.

A szabalyozasi eldirasok teljes kord betartasa
mellett 68 szobas szallodat sikerult l1étesiteni. A te-
lek kiilonleges adottsaga komoly tervezdi kihivast is
jelentett, s az eredmény, Ggy tlnik, a szomszédok
szamara is elfogadhatd, kellemes latvanyt nydjto
tdmbbelsdt eredményezett.

Az épuilet a bal oldali szomszéd tlzfalahoz si-
mul, a szallodai szobakat a foldszinti foyer-bol, a

A szalloda latvanya a New York szallobol nézve
Fotok: Zsitva Tibor

lobbybol induld 1épcsé-lift blokkokra szervezett ,tor-
nyokban” helyeztlik el, fogatolt lakbhazak mintaja-
ra. A két tomegelem kozott helyezkedik el az Uveg-
tetével fedett atrium-bar, mely esti fényeknél is de-
rlis udvari latvanyt nyGjt. A ,tornyok” kozti nyitott,
klls6 acélszerkezetl gang finom utalas kivan lenni
az eredeti soh6i hangulatra, de a kozvetlen szom-
szédok vilagara is, ugyanakkor a személyzet szama-
ra praktikus atjarast enged a két ,torony” kozott.
A flggetlen tlizszakaszok kozott a menekités Gtvo-
nalat is ezzel biztositottuk.

A szallodai szobak minimalis alapteriletén, 18
m?en, mindennem( vendégszolgaltatasi kovetel-

—
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,Végre nem az utcai homlokzat utcaképbe va-
10 illesztésérdl kell beszélni. Végre olyan épité-
szettel talalkozunk, ahol a valaszok a helyszin
alapos elemzésébdl szarmaznak, ahol a terek te-
remtenek kapcsolatot, ahol az épitészeti tome-
gek viszonya értelmezendd, ahol az adott funkcié
nagyon jél érzi magéat. Igy lehet, hogy az utcai
homlokzat, az a nézet, amellyel a varos nap mint
nap szembeslil, nagy erével, markans értékren-
det sugarozva kertlhet helyére. Marosi Miklos
munkajat meggydzd rutin, hatarozott elegancia
jellemzi... Az utcai homlokzat a kontextuskere-
sésben mas utakat jar be. Itt az illeszkedés el-
vontabb, tdgabb Jdsszefliggéseket keresd, elsd-
sorban a valasztott klinkertégla burkolatnak ko-
szonhetden a véarosrész tavolabb fekvd, hasonlo
anyaghasznalati éplleteivel rokon. Feliletét a
negyedtéglanyi finom sikbeli mozgasok plasztika-
va avatjak, a sikvaltasok, a kilénb6zd rakdsmo-

Z -

dok tovabb erdsitik ezt a hatast. A burkolat a szé-
lein mintegy felgydrddik, tektonikusan jelezve a
befesziilést a két szomszédos éplilet kozé.”

Elnézést a hossz( idézetért, de 6rommel tapasz-

i
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taltam, hogy a kritikus pontosan, belemagyarazas
nélkul értett meg minden tervezGi szandékot.

ményt sikerilt biztositani. A flrdészobak homokfa-

vott Uvegfallal elért atlathatosaga specialis megren- Az udvarra nézé szobak
deldi igény volt. A szalloda féldszintjén a recepcio, a latyanya a szomszéd hazbol

lobby, a reggeliz6tér és az azt kiszolgalé konyha, a
lobby-bar talalhatd, a pinceszinten a szalloda sze-
mélyzeti 6lt6zG6i, raktarai, gépészeti terei, a gépko-
csiparkolok és az autdlift kaptak helyet. Az autdlift
révén megoldhatova valt, hogy mind a konyhai aru-
szallitas, mind a szennyes és tiszta fehérnemd mo-
sodai ki-be szallitasa elkerllje a rendkivul keskeny
foldszinti lobby terét, a manipulacioé igy a pincében
torténhet.

A helyi és az orszagos tervezdi elbirasok a szo-
baszam 50 szazalékat kitevd, azaz jelen esetben
34 személygépkocsi telken bellli elhelyezését irtak
el6. Megbizonk a nem teljesitett parkoldszamot
az 6nkormanyzat felé pénzmegvaltassal ,potolta”.
Az élet valbban igazolja is, a megnyitas ota szinte
alig fordult eld, hogy egy szallovendég sajat gépko-
csival érkezett volna.

A TOMEGALAKITASROL, HOMLOKZATKEPZESROL

dézném az Uj Magyar Epitémdvészet cim( folyo-
iratban e hotelrél Okrutay Miklos tollabdl megje-
lent kritika erre vonatkoz6 néhany sorat:
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A SZERKEZETI RENDSZERROL, EPULET-
GEPESZETI MEGOLDASOKROL, KIVITELEZESROL

Az épulet monolit vasbeton tartdészerkezettel
épllt, egy garazsszintet, foldszintet és 7 eme-
letet foglal magaban. A pincetomb a teljes telket
elfoglalja, a foldszinti kontdr 6 méternyit hatso-
kertként visszah(zodik. A pince hatarol6falai men-
tén a szomszédos épllet alapjai szakaszos alafa-
lazasra szorultak. Az épllet fluggbleges tartdszer-
kezeteit monolit vasbeton falak, illetve pillérek al-
kotjak. A vizszintes tartdszerkezetek sik monolit
vasbeton lemezek, a bels§ udvart acélszerkezet(
Uvegtetl fedi.

Az épllet héellatasat a tetdszinten telepitett
gazkazanhaz biztositja. A vendégszobak Iégkondi-
cionalasa négycsoves fan-coil készulékekkel torté-
nik. A garazsszinten szén-monoxid-érzékel$ altal
vezérelt elszivo-szell6zés készilt, a konyhalzem
20-szoros légcseréjl friss levegbvel lzemel§ szel-
I6ztetéssel rendelkezik. Hasonld szell6zGrendszer
latja el a lobby- és a vendéglato teruleteket.

A kivitelezést a hasonl6 belvarosi foghijbeépité-
seknél nagy tapasztalattal rendelkezd Curtis és Cur-
tis Kft. végezte. Problémak a munkatér-hatarolas, a
bontas és a szakaszos alafalazas soran adodtak,
ezeket a fazisokat a szokasosnal is oOvatosabb
munkavégzéssel kellett lebonyolitani. A rendkivul
szlk épitési helyszinen a nagy forgalma Dohany ut-
caban elfoglalt jardan kivil szinte semminemd fel-
vonulasi tertlet nem allt rendelkezésre, a sdri be-
épitésl belvarosi terilet lakoinak védelmében a za-

jos munkavégzést idében is korlatoztak. Ezen aka-
dalyozo tényez6k ellenére az épilet rekordidd alatt,
jo minGségben valdsult meg.

Jellemzé adatok

Telektertilet: 485 m?®. Hrsz: 34396. Beépitési
mod: zartsor(. Bruttd beépitett alaptertlet: 2024
m>. Beépitettség: 65,8%. Szintszam: P+F+7. Epit-
ménymagassag: 18,89 m.

Epittet: SOHO Hotel Kft. — Iman Shah.

Tervezok: Epitész: Marosi Miklés, Kozti Zrt. (veze-
16 tervezd). Létesitményfelelds: Sebd Istvan, Kozti Zrt.
Statikus: F6z6 Karolyné, Kdzti Zrt. Epliletgépészek: Lu-
kacs Tamas, Kozti Zrt.; Szabo Istvan, Kozti Zrt. Elekt-
romossag: Maramarosi Andras, Kozti Zrt.; Ritzl And-
ras, Kozti Zrt. Kozmd: Szalkai Bélané, Kozti Zrt. Belsd-
épitészet: Schinagl Gabor, Studio NG Bt. Konyhatech-
noldgia: Gauland Andras, TECO GASTRO. Epliletauto-
matika: Elektro-Kamleithner Kft. Spinkler: Juhasz J6-
zsefné. Akusztikus: Kotschy Andras, Kotschy Bt.

Kivitelezd: Curtis és Curtis Kft. Project manager:
Toth Attila. Epitésvezetd: Sganecz Csaba. Epités ideje:
2007. december — 2008. augusztus 15.

MAROSI MIKLOS
Ybl- és Pro Architectura
dijas épitész

vezetd tervezd
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A Deak Palota felujitasa
Epitészeti gondolatok és az eredmény

Budapest V. kerllet, Dedk Ferenc utca 15.

szam alatti haz Pest kozépkori varosfalanak ré-
gészek altal fel nem tart északi részéhez kivilrdl ta-
padva épult, a korabeli fotokrél jol beazonosithatd
eklektikus jegyekkel. Az épullet karcsU eleganciajat
novelte, hogy a pesti utcai képlethez méltdan, az al-
s6 szint vertikalis osztasokkal mélyen uUvegezett

A visszaallitott féhomlokzat és az 0j tetétér
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volt, mig az emeletekre romai elvekkel szerkesztett,
zartabb, cizellalt homlokzat kerult. A féldszinten és
az elsé emeleten (valamint a pincében), a masodik
vilaghaboruig Kutnewsky Gyorgy jol prosperald szér-
melizlete és ndi divathaza, valamint egy szabdsag
mUikodott.

Mikor azonban 2004-ben az ingatlanfejlesztés-
ben elészor megjelend Immobilia Zrt. felkérte az
EEA budapesti irodajat, szomorlG kép fogadott ben-
niinket az elsé helyszini bejarason: az egykori neo-
reneszansz vakolatarchitektlra helyén a szocializ-
musban ,letarolt” homlokzatot talaltunk; az eredeti
épulet mindségét egy utblagos emeletraépités bu-
gyuta aranya és silany minésége rontotta; a lepusz-
tult és életveszélyessé valt gangos belsG udvarrol
akkor még neklnk neheziinkre esett elhinni, hogy
ott majd egy eurdpai, humankomfort szempontjabdl
magas mindségl, A kategodrias irodahaz belsd atriu-
mat lehet kialakitani.

A FELUJITAS NEGY EPITESZETI FOELEME
émileg felllvizsgalva korabbi elveinket, misze-

N rint régit vissza nem épitlnk(!), felmerult, hogy
mind utcaképileg, mind a terllet karaktere, mind a
leendd bérléknek nyljtandd egyértelmd jelzés miatt
mégis szukséges lehet ilyen beavatkozas. Ezt a vo-
nalat tovabb erdsitette a szomszédos éplilet (Deak
Ferenc utca 17.) mlemléki védettsége, valamint a
beruhazonak az elézetes megbeszélések soran egyre
erdso6dd Uzleti elképzelése is. Lényegében ez a folya-
mat vezetett odaig, hogy a tervezéskor a historikus
éplletben modern, az eurdpai eldirasoknak megfe-
lel6 mindséget biztositunk oly moédon, hogy megpro-
baljuk mind a meglévs, mind az Uj épuletrészt a ma-
ga koranak megfelel$ legmagasabb épitészeti és mu-
szaki szinten vissza-, illetve megépiteni. Ezaltal a régi
és az Uj egyszerre, egymas mellett, egymast felerd-
sitve jelenik meg az elkészllt éplletben.

AZ UTCAI HOMLOKZAT

historikus épllet helyreallitasa el6zetes kutatast
igényelt. Itt elsGsorban a kiils6 homlokzat épilet-
szobraszati elemeinek visszaallitasa kapott kiemelt
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A visszaallitott Deak Ferenc utcai fohomlokzat

hangsulyt. Ezt a munkat a Lotz Stidi6 Balikd Andras
szobrasz és Seres Andras restaurator altal vezetett
csapata végezte. A megmaradt, de az utcai homlokzat-
nal jellemz&en sokkal sikszer(ibb és leredukalt belsé
udvari homlokzat adta a kiindulast, illetve a korabeli
referenciak, analogiak és meglévs mintak gylijtése és
kiértékelése. A korabeli éplletrdl sajnos csak két kil-
s6 kép maradt fenn, ezeken az eredeti homlokzati di-
szités csak részlegesen latszott. Szerencsére a kuta-
tas soran mégis szinte az 0sszes homlokzati elemet
sikerllt beazonositani, és ez alapjan a restauratorok
mUvészi absztrakcidjuk révén visszaallitottak a korab-

bi utcai homlokzatot. A kihivas: a nem tal sok, nem tal
kevés visszahelyezett diszitGelem helyes egyensilya-
nak és a homlokzat kifinomult szinének megtalalasa.
Ebben segitségilinkre volt a KOH részérd| Leposa Lasz-
16 is. Ugy tudjuk, hogy korabban ekkora léptékben ek-
lektikus homlokzat visszaallitasara még nem kerllt
sor idehaza, ezért a restauratorok altal elvégzett mun-
ka mindenképpen példa érték; rokonithatd a Sandor
Palota belsé helyreallitasi munkaival, még ha Iéptékeé-
ben el is marad attél. A homlokzat kiemelt elemei vol-
tak még a fébejarati kovacsoltvas kapu, illetve az Uz
letportalok, amik szintén felUjitasra kerultek.
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Az atrium egy irodaszintrél

A BELSO ATRIUM

M asik célunk az volt, hogy az épllet belsé udva-
rat fénycsapdaként hasznositsuk, megsokszo-
rozva az alsébb szintekre bejutd fényt. A foldszinti
és az elsd emelet utcai frontjan elhelyezett lzlete-
ket elvalasztottuk az emeleti irodaktol. (LEnyegében
visszaallt a haz egykori rendje, annyi kilonbséggel,
hogy az egykori lakasok helyére most irodak kerul-
tek.) A foldszint feletti fédém bels6 udvari részének
beépitésével az elsé emeleten alakult ki az atrium
fogado6szintje. Ez az emeleti irodai szintek vezér-
szintje. Innen nyilnak a kozos hasznalatd helyisé-
gek: étterem, bérelhetd targyalok, kozosségi kiszol-
galoterek. Cél volt, hogy erre a szintre is minél tébb
természetes fényt tudjunk bevinni.

A fény bejuttatasara, az extrabb anyag- és tukro-
zési Kisérletek utan (heliosztat = optikai naprafor-
g0), olyan Uvegfliggdny mellett dontéttiink, amely a
gyerekkori kedvenc jatékainkra emlékeztetett: ha
két tukrot egymassal szemben helyezink el, akkor
ezek a végtelenbe hlzzak a teret. Ez az Uvegfug-
gony praktikusan az irodaterek levalasztasat is me-
goldotta. igy a korfolyosok szélén U6 Uvegtablak
nem csak elvalasztjak egymastol a tereket, de egy-
ben az atrium belsejét vizualisan a végtelenbe tagit-
jak, illetve a régi fuggdsfolyosds homlokzatra irjak.

28

Az atrium éjjel

A beesd fényeket szinte passzolgatva, egymasra
tUkrozve sokszorozzak meg a régi és az Uj épuletré-
szek egymasra vetitett latvanyat. Ezt a hatast fokoz-
za a fligg6folyosok szélén tudatosan megvalasztott
és elhelyezett élvilagitas is. Az atrium kdzponti sze-
repét tovabb hangsilyozza a két Uveglift, amelyek
mint két automata kinetikus szobor jarnak fol-le a
nagy térben. A liftekben utazva feltarul az épulet
metszete, amin keresztil nemcsak fizikai értelem-
ben latjuk a hazat, de az az idGben is feltarul: a pin-
cei kozépkori varosfaltol az eklektikus bérhazon ke-
resztill a kortars megfogalmazasu tetStérig. igy hal-
mozodnak fel és vetulnek egymasra az atriumban
az épllet rétegei.

A TETO ES TETOTER

kornyezé belvarosi manzardtet6k mintajara a

lécezett badog- és cinktetdk, -fedések, vala-
mint a koztlk 1év6 nagy, egybefliggd ablaksavok Gj-
raértelmezésével, savonként dinamikusan megmoz-
gatott fém-lveg manzardjellegl tet6t hoztunk létre
az elbontott utdlagos emelet-hozzaépités helyett.
A tet@sikot megemelve és megmozgatva izgalmas,
nagyvonall tetéteret nyertlink, finoman noévelve az
értelmesen hasznalhat6 irodai fellleteket. A tetd
aszimmetrikus geometrigja lehetévé tette a belsé
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oldali lapos tetd hasznalatat. Az utcai tet6beépités
galériajarol jutunk arra a tetGteraszra, amelyr6l mar
lathatok a budai hegylancok, és ezen a ponton valik
érzékelhetévé a foghij tényleges varosképi pozi-
cioja. FelemelG érzés.

A BELSO TEREK
C él volt a belsd terek — régivel megegyezl —
nagyvonall egybenyitasa, ,kitisztitasa”, az uto-
lagos levalasztasok és kényszermegoldasok meg-
szlintetése az Uj programnak megfeleld belsd forga-
lomaramlas mind zavartalanabb biztositasa érdeké-
ben. A valasztott gépészeti és elektromos rendsze-
rek (aktivalt hiit6-f(té almennyezet, arasztasos szel-
I6ztetés, direk-indirekt vilagitas, alpadlo stb.) lehe-
tévé tették, hogy a tereket viszonylag gyorsan, de
kis beavatkozassal és helyigénnyel lehetett magas
komfortfokozatlva alakitani. Ennek kdszonhetd az
is, hogy az el6bb emlitett tetSterasz terllete felsza-
badulhatott, és nem gépek foglaljak el.

Mindezen alapvetések végigvitele a tervezési fo-
lyamat és a mUivezetés soran, reményeink szerint,
azt eredményezte, hogy a régi értékek tiszteletben
tartasaval és (j érték hozzaadasaval az elkészilt
épulet teljes, lelket, pszichikai hatast eléré nyelve-
zetén — ugyanakkor a legkorszer(ibb technikai esz-
ko0zoket az alapgondolatok szolgalataba allitva — si-
kerult Gjra megszolaltatni az épuletet.

Megbizo6: Immobilia Zrt., Budapest

Epitész tervezé: EEA Budapest Kft. Felelds terve-
z0: Erick van Egeraat, Z. Halmagyi Judit, Kiraly Zoltan.
Epitész munkatérsak: Tiba Janos, Czuczka Csaba,
Darko Kovacev, Foldi Péter, Gutvill Zso6fia, Kods Mari-
anna, Benkd Agnes, Borislav Benedek, Molnéar Betti-
na. Tartészerkezet: MTM Kft. — Markovits Péter, Nagy
Péter. Gépészet: SMG Sisu Kft. — Szigyartd Gabor,
Abonyi Katalin. Elektromosséag: SMG Sisu Kft. — Bird
Gabor. Homlokzatdiszités: Lotz Stadié — Seres And-
ras, Balikd Andras. Lépcséhazi mimarvanyfestés:
Herling Stadié — Herling Zsuzsa.

Z. HALMAGY!I JUDIT
Pro Architectura dijas épitész
vezetd tervezd

—6—

Tetdterasz

Bonyolité: Obuda-Ujlak Beruhazasszervezd és
Févallalkozo Zrt. Mdszaki ellendr: Hack Marianna,
Horvath Gyorgy, Makovsky Miklos, Kovacs Péter.

Févallalkoz6: Magyar EpitSk Zrt. — Lajos Istvan,
Haklar Laszlo6, Szaz Bendeglz, Komar Pal, Monda
Laszl6.

Tervezési feladat: meglévd tarsashaz atalakitasa
és bdvitése. Szintszam: 4 meglévs + 2 (j szint + te-
t6tér és tetbterasz. Kornyezet: Budapest, belvaros,
miemléki kornyezet, zart sord, udvaros beépités.

Brutto alaptertilet: 5400 m?.

Epitési kéltség: 1400 M FT + afa

KIRALY ZOLTAN
épitész
vezetd tervezd
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Tokaji Kulturalis
és Konferenciakozpont
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T okaj vilaghir( borarél nevezetes, a tokaj-hegyaljai
torténelmi borvidék kodzpontja. A varos kornyé-
kén kiterjedt szdl6terileteket, hatarain belll pedig je-
lentés borpincerendszert talalunk. A varos az Alféld
és a hegyvidék hataran, utak csomoépontjaban fek-
szik, a Tisza mint fontos vizi 4t mentén, folyami atke-
I6hely mellett, igy fennallasa, a 11. szazad 6ta elsé-
sorban kereskedelmi és hadi szempontbdl kilono-
sen fontos. A Bodrogkdz csUcsan allo, 1704-ben
Il. Rakoczi Ferenc altal felrobbantott vara a 14-17.
szazad varvivasainak gyakori szintere. A hegy és a fo-
lyd kozotti keskeny, emelkedS parton épllt varos
északi és déli végén ekkor még Utlezard varosfalak
alltak tornyokkal, bastyakkal. A 18. szazad a varos ki-
épllésének kora: gorog kereskedGi ekkor épitik a
stratégiai okokbol ives vonalvezetésU féutca mentén,
valamint a f6téren gazdag, copf stilust lakbhazaikat,
és ekkor épll a varoshaza is.

A 19. szazad elején a telepllés mar mai forma-
jat, kiterjedését mutatja. A 17. szazad 6ta oly jelleg-
zetes hegyoldali — alul préshaznak és pincének, fel-
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sé szintjén lakbhelyiségeknek helyet addé — borter-
mel6 haz mellett ekkor jelenik meg a féutca sajatos
kereskedBhaz-tipusa utcara nyild vastablas Uzletaj-
toival. A 18. szdzad masodik felébdl szarmazo tér-
képek mar abrazolnak egy L alak( épuletet a varos
templomain, koézéplletein, szarazmalmain kivill, az
akkor még a maitdl eltéré partvonalld Bodrog mel-

A zsinagoga fébejarata délnyugatrol
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Fotok: Farkas Pal

A karzatos foldszinti tér

lett. A kamara levéltaraban fennmaradt 18. szazadi
felmérés alapjan megallapithatd, hogy ez az épulet
az egykori ser- és palinkaf6z6. Az egyszer(i, ma mar
csonka tomegl épllet — a Bodrog feldli szarnya az
1890-es tlizvész alkalmaval elpusztult — az id6k fo-
lyaman jelent6sen atépilt. Ugyancsak az 1890-es
tlizvész martaléka lett a hitkozség régi kis zsinago-
gaja is. Ennek helyén épult fel hatalmas 0sszefo-
gassal és koltséggel még az 1890-es években a ma
is allé zsinagbga, amely egészen a masodik vilagha-
borlig a tokaji zsidosag vallasi, szellemi és kultura-
lis életének kozpontja volt. Az épllet — jellegzetes
mor stilusd homlokzataival, Ontottvas oszlopos,
karzatos belsé terével, festett belsé falaival, szines
Uvegablakaival — a magyarorszagi romantika kori
zsinagogaépitések egyik késdi példaja.

TERVEZESI KONCEPCIO

okaj varosaban és kornyékén nem volt olyan
T épulet, amely méreteit és kialakitasat figyelem-
be véve alkalmas lett volna rangos események és
nagyobb szamud kozonség befogadasara. Ezért, az
idelatogatd mind jelent6sebb szamu turista miatt
is, szlkség volt egy olyan épuletegyuttesre, amely-
ben hangverseny, kiallitas, allando diszlettel rendel-
kezd sziniel6adas stb. rendezhetd.

Az 1990-es években elkészitett tanulmanyterv
tartalmazta a zsinagbdga helyreallitasat, a serhaz
helyreallitasat és atalakitasat kozosségi hazza,
valamint egy kamaraszinhazat. Az igy kialakuld
tér- és épuletszévet mind funkcionalisan, mind
épitészeti karakterében szervesen kapcsolodik a
varos mindennapi életébe és térszOovetébe, és
Unnepélyes kereteket biztosit rangos események-
nek. A terv a valtozatos funkcidegységekbdl allo
tér- és épulletszovet tobblUtemld megvaldsitasat
irdanyozta eld, hogy az egyittes mielébb részévé
valhasson a varos életének, és ne csak a legutol-
sO elem elkészultekor lehessen birtokba venni a
teljes egyuttest.

Ezért a kulturalis és konferenciakézpont harom
Utemben valosul meg;:

|. Gtem: a zsinagdga helyreallitasa

II. Gtem: kamaraszinhaz (Paulay Ede Szinhaz)

IIl Gtem: a serhaz helyreallitasa

I. UTEM: A ZSINAGOGA HELYREALLITASA

A z els@ Utemben a zsinagbga helyreallitasa volt
a cél. Ez az épullet mind helyzetébdl, mind épi-
tészeti adottsagaibdl adéddan szervezd eleme az
egyuttesnek. A helyreéllitas az eredeti térrendszer
és tomegforma visszaallitasat célozta meg, a terek
karaktereit teljes mértékben tudomasul vevd, azok-
hoz maximalisan alkalmazkod6 funkciok befogada-
sara. Ennek megfeleléen az elétérhez kétoldalt kap-
cs0l6do Iépcsbk kozll az egyiket helyreallitottuk, ez
a tetdtérig vezet, a masik helyén az épilet mellett
kialakitandd pincei WC-csoportot feltard 1épcsd ké-
szllt. Az épulet el6csarnokat alapincéztik, itt ka-
pott helyet a ruhatar. A zsinagéga dongaboltozatos,
ontottvas oszlopos-galérias fétere teljes egészében

Az emeleti csarnok
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A zsinagoga tetétéri terme

az eredeti térformat nyerte vissza, mig az 1980-as
években lebontott tetészerkezet visszahelyezése
helyett egy Gjabb tér alakult ki, amelynek jelenléte
jelent6sen megnoveli az éplilet hasznalhatosagat.

A kivitelezés legkényesebb szakasza a pince-
szintek utdlagos megépitése volt, valamint a fel-
s6 megtamasztas és tet§ nélkil meredez§ falak
stabilizalasa.

Az utblagos pinceépités réscolopsoros techno-
l6giaval valosult meg. A fédémek acélgerendaval
gyamolitott monolit vasbeton fodémek, a tetGtér
szerkezetét 13 méter atmérdjd félkorives acéltar-
t6 alkotja.

KIVITELEZ6I GONDOLATOK

A z épllet elécsarnoka alatt pince készllt, ma-
gas talajvizallas mellett. Az 50 cm vastag alap-
falak mellett korben 60 cm atmérdjd monolit vasbe-
ton cOl0pok készultek, sakktablaszerlien. A zart co-
Iopfalat épités kozben acélgerendakkal tamasztot-
tuk ki. Komoly kihivast jelentett az egyik, 12 méter
magas kdfalazat teljes kivaltasa. A kivaltas a terep-
szinten, a készll§ vasbeton fodém folott készilt,
HEB 500 acél gerendakra, HEB 250 kereszttartok-
kal kivaltva. A flitési mod geotermikus f(ités. Az ere-
detileg tervezett 12 darab, egyenként 120 méter
mélységl szondat a rovid épitési id6 nem tette le-
hetévé elkésziteni, mivel a terepszint alatt 46 méte-
ren a Tokaji-hegy talapzataba Utkoztiink. igy 38 da-
rab, egyenként 42-45 méter mély szondafurat ké-
szult, amelyeket hatosaval csoportositva vezettink
be a pincében kialakitott hékdzpontba.

Adatok:

Teljes alaptertilet: 1100 m?.

Epités idStartama: 2005. jGnius — 2006. jdlius.

Nyito eldadas: 2006. augusztus.
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Il. UTEM: PAULAY EDE SZINHAZ

A z épllet foldszintjéen el6csarnok, ruhatar és foyer
helyezkedik el. A kamaraszinhaz el6csarnokanak
egyik oldalon galérias tere az északi oldal felé Gvegfal-
lal megnyilik, igy vizualis kapcsolat alakul ki a zsinagd-
ga mogotti tér és az eldcsarnok kozott. A galéria alatt
elhelyezkedd ruhatar — végében a felvonéval — 6nallo
ritmusaval karakteres kiséretet ad az aszimmetrikus
fétengelynek. A fétengely masik oldalat a galériara ive-
16 1épcs jeloli ki, ahol az elécsarnok galéridja az udva-
ron allé 300 éves tolgyfat korildlel6 iv mentén fordul

A kamaraszinhaz karzatos tere 300 nézdé befo-
gadasara alkalmas. A foldszinten a néz6tér mogott
vetitégéphaz kap helyet, melynek két oldalan egy-
egy paholy alakul ki. A hangositas és a fénytechni-
kai vezérl6 a karzat mogott helyezkedik el, megko-
zelitése a karzatrdl induld ives lépcsén keresztil
biztositott, ahol a vilagitasi hidakon keresztll tart
kapcsolatot a szinpad folotti technikai karzatokkal.
Az északi karzathoz egy VIP-helyiségcsoport kapcso-
16dik tartdzkododval, 61tdzdével, vizesblokkal.

Az iivegteté a fébejaratnal

A szinhaz nézétere
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A nézétér-szinpad térsora lehetéséget biztosit
mind proszcénium-, mind arénaszinpadi elrendezés-
re. A néz6tér fix széksorokkal berendezett, az aréna-
szinpad pedig a szinpadra helyezett széksorokkal ala-
kithatd ki. A szinpad a rendelkezésre alld lehetd-
ségek miatt kisméretl elGszinpaddal rendelkezik,
amelynek szétszerelhet§ padlozata alatt zenekari
arok helyezkedik el. A szinpadon a szerkezetbe
slllyesztett, 9,5 méter atmérdjl forgdszinpadot alaki-
tottunk ki, a diszletezést 18 diszleth(zo segiti. A szi-
nésztartzkodot a szinpad északi oldalahoz tervez-
tlk, a szinészblfé fogyasztoteréhez kapcsolddva.
A diszletek beszallitasa a szinpadra kelet felSl bizto-
sithat6. A keleti éplletszarnyban kapnak helyet a ki-
szolgalohelyiségek: az 06ltoz6k, raktarak, probater-
mek és irodak, valamint a gépészet helyiségei. A ka-
maraszinhaz és a serhaz éplletét 6sszekots épllet-
szary — amelynek emeletét egy kiallitotér foglalja el
- biztositja a kapcsolatot a lll. Gtemben éplil6 serhaz-
zal. Ebben a kiallitétérben helyet kap a vilagorokségi
helyszinek bemutatasa és idGszaki kiallitasok.

KIVITELEZ6I GONDOLATOK

rendelkezésre allo idS rendkivili rovidsége nagy
kihivast jelentett a kivitelezésben. A magas ta-
lajviz és a rossz talajviszonyok csak fokoztak a ne-

hézségeket. Az idével vald versenyfutas a kivitelezGt
igen fegyelmezett, feszes, a hibazast elkerilé mun-
katempora szoritotta. A kora nyari kezdési idGpont le-
hetévé tette, hogy a kozeli Bodrog folyd alacsony vi-
zallasa mellett nyiltviztartassal lehetett a pince zart
vasbeton dobozat késziteni. A talajvizszint-figyelSkat
a végleges allapotban is megmaradt a létesitmény
zart udvaran. A rendkivul rossz allagu talajban a co-
I6psorok CFA dugbcolopokkel késziiltek.

Az eredetileg a szinpad és nézGtér f6l6tti mono-
lit vasbeton fodém helyett HEB 450, HEB 550 acél-
gerendakra tamaszkodd, bennmaradé trapézlemez
zsalus ,0szvér" szerkezet készllt. Ez a kivitelezési
id6t honapokkal megroviditette. Az épllet bonyolult-
saga, valamint a rendkivll rovid kivitelezési hatar-
id6 mellett nehéz volt a kilonbdzé szakmakat
0sszehangolni. Megnehezitette a kivitelezési mun-
kékat, hogy az épllet készlltségének elbrehalad-
taval egyre kevesebb hely allt rendelkezésre felvo-
nulasi terlletként. Komoly kihivast jelentett az 550
m*es beépitetlen padlastérben a sziikséges épllet-
gépészeti berendezéseket, szell6zGcsoveket, kaza-
nokat elhelyezni, id6ben mikodéképessé tenni.

Adatok:

Teljes alapterllet: 3000 m?. Nézétér: 300 fé.

Epités idStartama: 2007. jlnius — 2008. méjus.

Nyitd eldadas: 2008. augusztus.

—
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A haromszaz éves tolgyfat koriilolelé csarnok

Ill. UTEM (A JOVG): A SERHAZ HELYREALLITASA

terv szerint a harmadik Utemben a serhaz helyre-

allitasa a cél. A 18. szazadban sor- és palinka-
f6zés céljara emelt épllet eredeti térrendszerének
visszaallitasa utan a vilagorokségi borterlletek kialli-
tohelyeként és mizeumaként mikodik majd. A fold-
szinti galérias térben a k6zo6s bemutaté-terepasztal, a
foldszinti termekben a tokaji terlilet, mig az emeleti ki-
allitotermekben az eurdpai vilagorokségi borterlletek
kiallitasai, a tetétérben szekcidtermek kapnak helyet.
Az épulet kulon megkozelitése és 6nalld Uzemeltetése
a bdvitések utan is biztosithato, és a teljes épllet-
szovet kialakulasaval annak szerves részévé valik.
Az épllet helyreéllitasa soran a levéltari forrasokbol
elékerllt 18. szazadi tervek szolgalnak tamaszul.

KULSO TEREK

A zsinagoga eldtti tér: A zsinagdga elGtti keritést az
épullet homlokzatahoz visszahlzva egy varosi tér ala-
kult ki, utalva az épllet funkci6éjanak megvaltozasara.

A szinhaz bejarata eldtti tér: Az érkez6t a zsina-
goga déli oldalaval parhuzamos kandelabersor ve-
zeti az épllet bejaratahoz, amely két kpilon kozott,
Uveg elbtetével védetten helyezkedik el. A bejarat
el6tti tér az elécsarnok Uvegfala elbtt atvezet a zsi-
nagdga mogotti térre.

A zsinagoéga mogotti tér: A zsinagdga mogotti tér
keleti térfala az 0sszekotd éplletszarny lvegfala.
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Az Uvegfal oreg tolgyfat dvezd ives felllete folfelé
tagul, ezaltal erdsitve a nyitottsagot a fa korul.

Keleti udvar: A serhaz és a kamaraszinhaz ko-
zOtt kialakul egy, az 60sszekots épuletszarny keleti
Uvegfalaval hatarolt tér, mely Iépcsds peremezésé-
vel, utca felé lejtésével, intimitasaval kisebb ese-
mények szinteréul szolgal.

A zsinagbga mogotti tér és a keleti udvar az
0sszekotd épulet Gvegfalain at vizualisan kommuni-
kal egymassal.

Epittetd: Tokaj Varos Onkormanyzata.

Tervezdk: E'pitész: Farkas Pal, F.P. ArchiA Kft.,
Budapest. Tartoszerkezet: Kerényi Laszld, Statika
M Kft., Miskolc. Epl,'iletgépész: Cservenyak Gabor,
KLIMASOL Kft., Miskolc. Elektromos: WKucskar
Mihaly, Vil-Art Kft., Miskolc. Akusztika: Kotschy
Andras, Budapest. Szinpadtechnika: Strack Lérinc,
Budapest. Kornyezetrendezés: Dobos Sara, Elet-
tér Bt., Miskolc.

Generalkivitelez6: DEPONA Kft., Tokaj.

FARKAS PAL
épitész
vezeté tervezd
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Kornyezetbarat beruhazas

Szentendrén

A Kozép- és Kelet-eurbpai Regionalis
Kornyezetvédelmi Kozpont feldjitasa

ELOZMENYEK

Kozép- és Kelet-eurdpai Regionalis Kornyezetvé-

delmi Kozpont a vilag minden tajarol érkezd, f6-
ként kormanyzati forrasokb6l szarmazd pénzigyi ta-
mogatasbol mikodd szervezet. 1990-es alapitasa
6ta folyamatosan szervezi és tamogatja a régid kor-
nyezetvédelmi akcidprogramjait. A szervezet telephe-
lye Szentendrén talalhato, gyonyord természeti kor-
nyezetben, a Szentendrei-sziget cslcsanal. A koz
pont dolgozoi az utbbbi években valtozatos novényte-
lepitéssel valédi arborétumma valtoztattak a telket,
amely egyébként artéri terulet, és a Duna magas
vizéllas esetén teljesen elonti. Nemcsak az épllet,
illetve az Uzemeltetés tervezésekor, de a megépités
munkalatainal is figyelembe vettlk a kornyezetvédel-
mi eléirasokat, hisz a kdzpont Budapest ivovizbazisa-
nak védGterlletén fekszik.

A telket 1990 el6tt a Vizligyi Minisztérium hasz-
nalta, és itt épitette fel a hetvenes évek kozepén azt
a pavilont is, amit a kornyezetvédelmi kdzpont konfe-
renciaépuletként hasznalt az altala szervezett nem-
zetkOzi €s magyar tudomanyos tanacskozasok szin-
helyéll. Az eredeti éplilet vasbeton pillérvazzal és
aluminium flggonyfallal épllt, akkoriban a hészigete-
Iés, illetve az energiatakarékossag nem volt kovetel-
mény. Az épllet komfortja magas mikodtetési kolt-
ségek mellett sem volt megfeleld.

A kornyezetvédelmi kozpont vezetsi 6rommel vet-
ték tehat az Olasz Kornyezetvédelmi és Vizlgyi Mi-
nisztérium felajanlasat, hogy készittessenek tanul-
manytervet az épulet energetikai megujitasara. Az
atalakitas nem csupan az épulet Uzemeltetési koltsé-
geinek csokkentését tlizte ki célul, hanem egy olyan
komplex épulletgépészeti és éplletvillamossagi rend-
szer kiépitését, ami nulla szén-dioxid-kibocsatassal
(zErd emisszid) terheli a kornyezetet. A tanulmany el-
készitését a hasonld projektekben mar jartas paler-
moi épitészre, Federico Butera professzorra biztak.
(A koncepcio alapjan az engedélyezési és kiviteli ter-
veket a budapesti Kima Studio készitette, egylttmd-

kodésben az olasz tervezével.) A professzor elemezte
az épulet hasznalati modjat, a szentendrei klimatikus
viszonyokat és benapozasi diagramokat, majd egy
specialis szamitdégépes rendszerrel modellezte az
épllet téli héveszteségét és nyari hényereségét.
Nem volt meglepd, hogy a hetvenes években készilt
gyengén hiszigetelt homlokzat, a nagy, arnyékolas
nélklli Gvegfelliletek, a rossz hatasfoka flitési és vila-
gitasi rendszer teljes egészében cserére szorult.

Az cél tehat kornyezetbarat és energiatakarékos
épulet létrehozasa volt, egy olyan prototipus kidolgoza-
sa, amely tanulsagos lehet nagyobb irodaépuletek épu-
letgépészeti rendszereinek tervezésénél és kivitelezé-
sénél is. A hagyomanyos passziv rendszer(i épuletekkel
elérhetd az energiafelhasznalas korlatozasa, de csak
passziv rendszerekkel a z&rd emisszié nem érhetd el.

. &

Az eredeti aluminium-iiveg fiiggonyfal
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Foto: Torok Tamas

A FELUJITAS KONCEPCIOJA

felljitds koncepcidja alapvetéen harom teri-
letre koncentralt.
¢ A meglévd épulethomlokzat és tet6 bontasaval
jobban hdszigetelt épiletburkot kell 1étrehozni.
e A vilagitas energiafogyasztasat energiatakaré-
kos lampakkal kell csokkenteni.
o Az épulet flitését és hlitését megljuld energia-
forradsokbdl kell megoldani.

A rendszereket szamitogépes épuletfelligyeleti
rendszer iranyitja és hangolja 6ssze.

Az épilet aluminium-tveg fliggonyfalat konnyd-
szerkezetes homlokzati falra cseréltik. A korabbi
2 cm-es polisztirolhab helyett most 10 cm vastag
asvanygyapot hiszigetelés kerilt a falakba. Hogy a
meglévd tartoszerkezetet ne kellien megerdsiteni, a
homlokzat kils6 héja titancink lemezekbdl készllt.
Az anyag kivalasztasanal szempont volt, hogy a cink-
lemez lebomlas utan sem terheli a kornyezetet. A te-
16 hészigetelése — forditott rétegrenddel — 15 cm po-
lisztirol, az aluminiumablakok k-értéke 1,1. EISttUk
motoros mozgatast aluminiumlamellas arnyékolo-
szerkezetek védenek a nyari tilmelegedés ellen, té-
len viszont elhlizzak 6ket, hogy az ablakok is segit-
senek a naphd hasznositasaban. A konferenciate-
rem és az irodak besotétitését belsé textilrolokkal
oldottuk meg.

Az éplilet kulsejét a fémes csillogast kopeny mel-
lett az ablakok felett megjelené fényvets savok ka-
rakterizaljak. Ezeknek az a szerepe, hogy a természe-
tes fényt minél jobban az épulet belseje felé tereljék.
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A homlokzat jellegzetes eleme az 0j Iépcsdhaz lett

Az ivelt mennyezetre vetit6d6 napsugarakkal a mes-
terséges vilagitas erGssége csokkenthetd. A belsd
térben elhelyezett, jelenlétet és fényerGsséget is ér-
zékel6 egységek vezérlik az elektronikus fényeré-sza-
balyozés fénycsoves lampatesteket. Ezzel az épulet
vilagitasa minden pillanatban automatikusan a legta-
karékosabban allithatd be. Mivel az épllet a tetén el-
helyezett napelemekbdl nyeri az elektromos energiat,
fontos, hogy a vilagitas energiafogyasztasa a lehetd
legkisebb legyen. A tetén és a déli oldalfalon elhelye-
zett 105 napelemcella mintegy 30 kW energiat ter-
mel, ezzel Magyarorszag egyik legnagyobb mukodd
napenergia-termeld telepe.

EPULETGEPESZET

fltési és hitési rendszer tervezésénél tobb le-

hetGséget is megvizsgaltunk. A felszinhez ko-
zeli vizek felhasznalasa az ivoviznyerGhelyek védel-
me miatt nem volt lehetséges, ezért a talajszondas
megoldast valasztottuk. A talajszondak — 100 mé-
ter mélységig lefart cséhurkok — altal szallitott,
nagyjabol egyenletesen 10-12 fokos glikololdat hé-
jét hasznositjak a hGszivattylk, nyaron hitési, télen
fltési Uzemmoddban. A valtott lzem miatt a talaj tar-
tos athllése vagy atmelegedése hosszabb tavon
sem rontja a hatasfokot. (A géphazban egy kis telje-
sitményl kazant is elhelyeztiink, ennek azonban in-
kabb csak az a szerepe, hogy tartalékként mikod-
jon, vagyis hogy Uzemzavar esetén se torténhessen
fagykar.) Az éplletgépészeti halozatokon valtozo to-
megarami szivattyGk szallitjak a folyadékot, mert
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ezeknek a teljesitményfelvétele kisebb, mint az al-
landd tomegaramu, szelepekkel leszabalyozott szi-
vattyGké. (A rendszer beallitasa ugyanakkor sokkal
nehezebb és hosszadalmasabb.) Az eredeti tervek
szerint a hdszivattyl készitette volna a hasznalati
meleg vizet is, ennek a részrendszernek a bonyolult-
saga miatt késébb mégis gy dontoéttiink, hogy ezt
egy napkollektoros rendszerre valtjuk ki.

Légtechnikai és f(itési szempontbdl az éplletet
két részre osztottuk. Az északi oldalon helyezkednek
el az inkabb iddszakos hasznéalatl terek, a konferen-
ciaterem és az alatta 1évd, f6ként konferenciak ide-
jén GzemelG kiallitotér, a déli oldalon pedig a folya-
matosan hasznalt konyvtar és felette az irodak.

Az idészakos hasznalati nagy terek flitését és
szell6zését a tet6n elhelyezett, frekvenciavaltdos mo-
torral szerelt |égkezeldk adjak. It is szempont volt a
motorok energiafogyasztasanak mérséklése. A légke-
zel6k szabalyozasanal az épuletfelligyeleti rendszer a
terem levegbjének szén-dioxid-koncentraciojat is méri,
tehat csak akkor f(iti és szellGzteti a teret, ha a terem-
ben tartdzkodnak. Az irodak és a konyvtar f(itését és
h(itését a sugarz6 mennyezet adja. A sugarzo flités és
h(ités azonos komfortérzet mellett kevesebb energiat
igényel. Természetesen itt is van szell6zés, de csak a
szlikséges legkisebb mértékl. Az egész épliletgépé-
szetet éplletfelligyeleti rendszer vezérli.

A kOrnyezetbarat épitészetet ismerék szamara a
rendszer egyik eleme sem ismeretlen. Az Gjdonsag
— a zéro emisszios cél érdekében — ezek 6sszehan-
golt beépitésében rejlik. Az épulet energetikai
egyensllya éves szinten all be, vagyis az energiater-
melés nem a csUcsfogyasztasra méretezett. Ha az
elektromos fogyasztas magasabb, mint a napele-
mek leadott teljesitménye, akkor a rendszer aramot
vesz fel a varosi halozatbol, alacsonyabb fogyasz-
tas esetén pedig visszatermeli a halézatba. A fel-
vett és leadott teljesitményt egy erre rendszeresi-
tett fogyasztasmérd méri. Az éplilet most fél éve
Uzemel, jelenleg pozitiv energiamérleggel, de ezen
sorok irasakor az év hidegebb fele még eléttlink all.

Felmerilhet a kérdés, hogy mekkora idétartam
ennek a beruhazasnak a megtérllése, illetve milyen
hasonld éplletek esetében érdemes alkalmazni? Az
épllet elsd évének tapasztalatai nyilvan pontosabb
képet fognak errdl is adni, hisz az energiafogyasztok
és -termel6k adatait folyamatosan rogzitik. Kider(l-
het, hogy mennyi lesz az épulet energiamérlege, valo-
ban sikerll-e éves szinten energiat termelni az épu-
lettel. A megtérilés altalaban valamihez viszonyitva
értelmezhetd, vagyis, hogy a technologiai valtas a ko-
rabbi Uzem folytatasahoz képest mennyi megtakari-

__Foté: Kruppa Gabor

Az épiilet belsé képe az atépités elott

A konferenciaterem belsé tere a fényvetd
mennyezeti elemekkel

tast eredményez. Ez az ,alapérték” a REC konferen-
ciaépllet esetében meglehetésen magas — azaz a
hetvenes években épllt energiapazarld és gazdasag-
talan Uzemd pavilon energetikai mérlegéhez viszo-
nyitva bizonyara nem lenne nehéz révid megtérulési
id6t kimutatni. Ennél fontosabb, hogy az éplilet egy
m(ikodd demonstracios eszkdz, amelynek akar csak
egyes részrendszereivel is megismerkedhetnek az ér-
dekléddk. Az egyes rendszerek mikodése és azok
energetikai mérlege kiilon is elemezhetd. Egy atlagos
épuletnél a zér6 emisszid a jelenlegi gazdasagi felté-
telek mellett talan nem gazdasagos, de elébb-utobb
mindenkinek erre kell térekednie.

KRUPPA GABOR

épitész
vezetd tervezd

—
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Kizségi ghzilirdd

A fiird6 1910-ben
3

B o

‘kert feldl, feldjitas elétt

A szerencsi fiirdo felijitasa

E rdekes a flurd§ épitésének torténete: az elsé
gondolattol a dontésig nyolc év telt el, maga az
épités pedig mintegy tiz hénap alatt lezajlott. A gyors
épitkezés ellenére szerkezetileg és épitészetileg ma-
gas szinvonall munka készdlt el, mely ma is gyonyor-
kodteti a szemet és a szivet. A harmonikus témeg-
alakitas, a homlokzatok nemes diszitettsége, a bel-
s6 terek nagyvonallsaga Dvorak Ede miépitésznek
koszonhetb. Az elkészllt flirdS tipikus és j6I megfo-
galmazott saroképllet, az atlo feldli bejarattal, a sar-
kon hangsllyos épuletrésszel, a két oldalon szim-
metrikus homlokzattal.

A felmérés, tervezés és épitkezés soran sok érde-
kes részletre derult fény, és szamos részletet kellett
megfejteni egykori elmosodott fényképek alapjan,
vagy az eredeti tervez6 helyébe képzelve magunkat, ki-
talalni, hogy milyen lehetett, ami mar elpusztult. Pél-
daul a csodalatos, diszes bejarati ajtd egészen az
1960-as évekig a helyén volt, akkor cserélték ki egy
acél-aluminium Uvegfalra. A helyreallitast szazéves ké-
peslapok felnagyitasaval, alig lathatd fotokrol kellett
megtervezni. A részleteket az elécsarnokban 1évs pro-
filokrol, faragasokrodl, mintas Uvegekrdl vettlk, a hGszi-
geteld Giveg miatt az eredeti vas osztdpalcakat tolgyfa
bordak helyettesitik.

A szélfogbba lépve a padlon a terrazzoburkolatba
beleirva szerencsére megmaradt az eredeti épitési év-
szam: 1910. Ezt a feliratot a sargas-szlirkés mikd fe-
lliletben fekete és piros szinekkel készitették, egy kis-
sé csalén allo fekete kerettel. A korulotte mar atalaki-
tott burkolatb6l az évszamot a kerettel egyltt flexszel
kivagtak az alatta Iévé 6-7 cm vastag betonaljzattal
egyutt, és ezt a mintegy 15 kilés darabot mindvégig a
mUvezeté bodéjaban taroltak, mig az G burkolatba
vissza nem épitették.

A szélfogdhol az el6csarnokba 1éplink, mely nyolc-
szOgUl alaprajzaval, korben nyilo Gvegajtoival, magas,
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kupolas lefedésével lebilincseld hatast tesz a latogato-
ra. Az eltér6 hosszisagl oldalakbdl all6 nyolcszog
egyébként igen praktikus elosztotér is, hiszen nyolc aj-
ton nyolc iranyba juthatunk tovabb. Ezek a kétszarnyd
Uvegezett ajtok az eredeti, szazéves szerkezetek, csak
két szarnyat kellett pétolni. A lengGajtok érdekessége,
hogy az egykori rugos lengépantok még ma is mikod-
nek, és a maiaktol eltéréen az ajtd tetején helyezked-
nek el. A vas osztopalcakat felljitottuk, és a savmaras-
sal készil6 mintas Uvegeket is legyartattuk. Az elé-
csarnok felsé kupolas tetészerkezete vastag drotokkal
|6gatott rabic-vakolat mennyezet, amely kis dongakkal
csatlakozik a fels6 szines ablakokhoz. A régi szinezés
mintajat az egykori képeslapok homalyos szlrke arnya-
lataibol vettik le, a ma beszerezhet (ivegszineket
hasznalva. A régi vaskereteket megtartottuk, csak ki-
sebb kiegészitésre volt szilkség a hiszigetels lveg na-
gyobb vastagsaga és silya miatt, valamint a gittrogzi-
tés helyett késziil§ belsd fém takarébordaknal.

Az el6csarnok alatt csak egy kis gépészeti folyosd
volt az alsd szinten, egyébként a padlo folddel feltol-
tott terlleten fekudt. Ezt a foldfeltoltést kitermelve
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és a padlot leslllyesztve készilhetett el az als6 pihe-
né-kavézo tér, amely téglakupolat kapott, és egy kis
kerek nyilason at kapcsolatban van a felsé elécsar-
nokkal is. A fold alatti falakat az épitéskor levitték az
also szint alaptestjéig, ezért nem okozott nagy gondot
a fold kiasasa. Az (j ajtonyilasok kibontasanal feltdnt
a régi falak szakszer( épitése, hiszen a kébdl és tég-
labol savokban rakott fal nagyon erds, a habarcsot
szinte nem lehet elmorzsolni. Az elécsarmnok alatti ku-
pola érdekes felilet, a nyolcszogl alaprajzbdl képez
atmenetet a kor keruletld gombkupolaba. A téglafell-
letli mennyezet egységes hangulatot kivan létrehozni
az als6 szinti folyosok tégla dongaboltozataval, a tég-
lak a vakolat leverése és homokfavasos tisztitas utan
valtak lathatova.

A rovidebbik utcai szarnynal 1évé vizvezeték vagy ti-
zenOt évvel ezel6tt elfagyott, és a fold alatt hetekig
Oml6 sok szaz kdbméter viz kimosta a talajt az épllet
alol. Ennek kovetkeztében a tartofalakon és a homlok-
zaton nagy repedések jelentek meg, és a falak sullye-
dése miatt a folyos6 végén a padld a bejarathoz ké-
pest 17 cm-rel lejjebb kerdlt. A helyreallitashoz a sar-
kon egy kisebb falszakaszt UGjra kellett falazni, az épu-
let végén pedig erdsit6 vondvasakat kellett beépiteni.

A flrd&csarnok fagerendas mennyezetét feltehe-
téen a negyvenes években keramiabetétes Bohn-fo-
démre cserélték, egy részét pedig, talan a hatvanas
években, elbre gyartott vasbeton gerendas, beton
béléstestes szerkezetre.

A varkert felGli toronyépitmény eredetileg egy eme-
lettel alacsonyabb volt, késébb keriilt ra még egy
szint, amiben egy hatalmas viztartaly volt. Most a to-
ronyban a szell6zés Iégtechnikai gépei kaptak helyet.
A mellette magasodo téglakémény belseje 60-80 cm
széles, kerek kirt6, melyben egy vashagcson fel lehe-
tett maszni a tetejére. Az épulet alsd szintjén volt a ka-
zanhaz, ahol a felljitas elétt a kéménybe a tisztitonyi-

Homlokzat
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lason benézve egy nagy kupac gallyat talaltunk.

Hosszas gondolkodas utan jottunk ra, hogy a kémény
tetején 16vé golyafészek cslszhatott le a 17 méter
hossz( kirt6 aljara. A kémény habarcsrétegei a sok
évtizedes fagyasoktdl meggyengultek, megemelked-
tek, ezért lehetett érzékelni a kémény felsé harommé-
teres szakaszanak elgorblilését, megddlését. Ennek
ellenére a kémény nem ddlt le, sét, a javitas Ggy ké-
szlilt, hogy a téglasorok visszabontasa utan a j6 miné-
ségl, kemény téglakat félretették, és Gj habarcsba
rakva, az eredeti rakasi mintaval, szinte veszteség nél-
kul visszafalaztak 6ket. Most egy beton fedlap és egy
badogozott sapka védi a régi kéményt, amelyet alkal-
massa tettlink a hasznalt levegd kivezetésére.

A hegyrdl lejové vizek egy része feltehetden a fir-
dé épuletének helyén 1évG arokban érkezhetett az
egykori mocsarba vagy téba. Erre utal legalabbis az,
hogy az épllet alagsoran keresztul hizodott egy 60
centiméter atmérdjd esdviz-elvezet csd, mely az al-
s6 szinten derékmagassagban lépett be az éplletbe,
ezek utan végigment a hosszabbik szarnyon, elhd-
z6dva a flrdGcsarnok egykori kis- és nagymedencéje
alatti foldfeltltésben, majd az éplletbdl a masik ol-
dalon, a padlészintnél nem sokkal lejjebb I1épett ki.

Ennek a csének a darabjai a felljitasig megvoltak az

—
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épuletben, a kilépés falattorése ma is lathat6. Vala-
mikor a hatvanas évek korll helyezték at ezt a haz
alatti ,patakot” a hosszabbik szarny mellé korulbelul
egy méterre gy, hogy a lefektetett betoncsére atla-
gosan masfél méter vastag foldfeltoltést hordtak az
épulet mellé. Emiatt a falak fold ala kerultek, és az
esdviz bement a falba. Ezt a szakszerdtlen feltoltést
most elhordtuk, igy ismét Iathatova valt ezen az olda-
lon is a szépen faragott kélabazat, melynek hianyzo
koveit potoltak, fellletét letisztitottak.

A homlokzati nyilasokat eredetileg két-két kulon-
allé acélbordas ablak zarta, egyik a fal kiilsG, a masik
a belsé oldalan. Ezeknek az ablakoknak a nagy része
mara elveszett, a megmaradt darabokat az 0j abla-
kok elé racsként épitettiik be, illetve a flrd6csarnok
és a medencetér kozotti falba kerliltek belsé abla-
koknak. Erdekes, hogy ezeket a profilos vasbordéakat,
amelyeket annak idején tobb ezer kilométer hossz-
ban gyartottak évente, ma szinte lehetetlen legyartat-
ni, a pétlashoz szikséges néhany métert csak nagy
nehezen sikerult marégéppel elkészittetni.

A bejaratnal nemcsak a kaput cserélték ki a hat-
vanas években, hanem az addigra a tetdre is felfu-
tott, burjanzo vadsz6l6 leszedése utani felljitasnal a
vakolatdiszeket is leverték, elrontottak. Itt is a régi
képeslapokat hivtuk segitségll, és beldlik probaltuk
a legtébb mintat ismét a helyére tenni. igy kerliltek
vissza a korong alakl és a csikos mintak, a parka-
nyok és profilok, a badogfedések részletei. Csodaval
hataros moédon megmaradtak az egyik helyiségben
eltarolva az oromzatok tetején Ul6 k6gdmbok és a f6-
bejarat feletti hattyl is. Ezeket készobrasz restaura-
tor Ujitotta fel, és kiderUlt az is, hogy a gomboket an-
nak idején gipsz-homok keverékbdl ontotték, a hattyd
pedig mikd&bdl van. Most mindegyiknek a felliletét
viztaszitd anyaggal impregnaltak.
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Eredetileg az épllet U alaprajzi volt, belsd ud-
varral, ahol késébb fedetlen Gszomedencét épitet-
tek. Ennek a helyén most egy Uj medence épllt,
amely az udvar lefedésével kialakult belsd térbe ke-
rilt. Ennek a medencetérnek a kert feléli homlokza-
taba sok Uvegfellletet terveztiink, hogy minél job-
ban ki lehessen latni a parkra. A téglabdl rakott tar-
topilléreket és boltiveket a régi keritésfalrél mintaz-
tuk, a fogazottan rakott téglaparkannyal egytt.

A flrd§ épllete eredetileg kadfirdének és
,8yogyfurdének” épllt. Varosi intézményhez illéen
az épulet kialakitasa racionalis, megjelenése, kul-
sbé-belsd képe egyszerd, id6tallo, puritan. Igénye-
sebb diszitést csak a bejarat kornyéke kapott, ele-
gansabb, pazarld térnek csak a kupolas el6csarnok
mondhat6. Diszei azonban egyszer(i és olcsé anya-
gokbol készultek: vakolatstukkok, hajtott laposvas
korlatok, vasbordas ablakok. Az 6nkormanyzat be-
ruhazasa abban a korban sem lehetett draga vagy
hivalkod6, de olcs6 megoldasokkal mégis rangos
éplletet kivantak emelni.

Az egyszer(iség, a puritansag jegyében késziiltek
egykor a belsd terek burkolatai is, a padlé a legtobb
helyen terrazzo, melyet tobbféle szinl, keretes minta-
val diszitettek. A néhany helyen megmaradt, de rossz
allapotd terrazzopadlé maradvanyaibdl probaltuk kita-
lalni, milyen lehetett az eredeti. Az elGcsarnokban,
valamint a csatlakozd helyiségekben allitottuk helyre
a régi szinvilaggal és hangulattal ezt a ma mar kulon-
legesnek tekinthetd padloburkolatot.

Az épités idején nem voltak specialis vizszigetel§
anyagok és falburkolatok, igy a fUrdéterek falfellleteit
a lehet6 legegyszerlibben alakitottak ki: mint ahogy a
medencékben, a falakon is egy nagyon erés cement-
habarcs akadalyozta meg a viz beszivargasat. Ezt a ce-

Also szint, folyoso
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menthabarcs vakolatot viszont nagyon magas szinvo-
nalon készitették el, a legtobb helyen még ma sem le-
hetett leverni a falrdl a granit keménységl kotGanya-
got. A fellletet azutan minden évben lemeszelték, ami
a fal védelmét, tisztasagat és fert6tlenitését egyarant
biztositotta. A belsé tereknek ezt az egyszer( fehérsé-
gét probaltuk az Gj éplletbe atmenteni, ma egy fehér,
viztaszito-moshat6 festés adja a fellletet, és egysze-
rd, de id6tallo, drappos szinl keménykeramia a pad-
I6t. A belsé terek hangulataval is kilonleges id6uta-
zasra Kkivantuk invitalni a latogatokat: a mai kor igé-
nyeinek megfeleld szolgaltatasokat hasznalhatnak, de
régies mili6ben. A szaunak és a gézkamra, sbkamra
az Uj igényeket jelenitik meg, az id6tlenséget sugarzo
fehér térben azonban mint felnagyitott flrdédézsak,
fahordok jelennek meg, amelyekben akéar dédapaink
is furodhettek volna.

A két habor( koézott a belsG udvarban Gszémeden-
cét létesitettek, melyet most Gjjaépitettiink, és ives fa-
szerkezetl tetdvel fedtlink le. A falak mentén Gvege-
zett tetd adja a belsé terek vilagitasat. A két sarokban
Iévé 1épcsdk az eléesarnokbol a régi medencéhez leve-
zetd ké 1épcsdfokok athelyezésével késziiltek, a tetdt
alatamasztd oszlopok és boltivek pedig a régi kerités
motivumait hasznaljak. A szell6zés és az uszodagépé-
szet az Uj medencetér alatti teljes terlletet elfoglalja.

Az Gszémedencékhez csatlakozott a habora el6tt
egy kert is, ahol az egykori képeslap szerint homokos
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napozostrand is Uzemelt. A homokot feltehetéleg te-
herautdval szallitottak a helyszinre. A feldjitott flrdé-
hoz szintén csatlakozik egy lekeritett parkrész, ame-
lyet a faszerkezet(i napozoéteraszon at lehet megko-
zeliteni, s amely a napfirdézést, pihenést szolgalhat-
ja a nyari id6szakban.

Epittetd: Szerencs Varos Onkormanyzata.

Tervezd: AXIS Epitésziroda Kft., 1024 Bp. Mar-
git krt. 5/A, www.axisepitesz.hu. Epitész tervezd:
Salamin Ferenc. Epitész munkatarsak: Erhardt
Gabor, Marton Laszl6 Attila. Kerttervezd: Herczeg
Agnes (varkert). Belsdépitész tervezd: Marton
Laszl6 Attila.

Eplilet tipusa: kdzéplilet; Eplilet neve: Firds és
Wellnesshaz; Helyszin: Szerencs; Tervezés/épités
ideje: 2004-2006 / 2006-2007.

Generalkivitelezo6: Szivérvény—Ep Kft., Szerencs,
Huszarvar at

SALAMIN FERENC

Ybl-dijas épitész
vezetd tervezd

—

41



042_044.9gxd 3/9/09 12:11 PM Page 2

ALKOTASOK A TERVEZESTOL A MEGVALOSULASIG

Udvari latvany a templom fel6l

Fotok: Janosi Janos

A HELY SZELLEME

J 6llehet, a hely szellemére ma sokan hivatkoznak
elvont gondolataik és gyakran az élettdl idegen
formavilaguk magyarazatara, szamomra ez a kifeje-
zés sokkal konkrétabb, és sokkal tagabban értel-
mezhetS. A konkrét ember, kozosség természete,
torténete, valamint az altala létrehozott épitett
Orokség ugyanigy beletartozik, mint a természet és
taj Uzenete. De a tajban is ugyanigy fontos az em-
ber, az élet, mert természet és ember kapcsolata-
bol jon létre a taj. Ha lehet kiilonbséget tenni, akkor
ennél a munkanal ez fokozottan igy volt.

Utcai homlokzat -
a parokia bejarata
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KORNYEZET ES BEEPITES

pici, a barokkhoz képest puritan mliemlék temp-

lom tagabb kornyezete a valahai szebb éveket
megélt aszodi kisvarosi utca (régi parOkia, takarék-
bank épulete, zartsorl, szazadfordulds éplletek) a
70-es, 80-as évek beleronditasaival. A templom mel-
letti pardkia nem megmenthetd éplilet, helye a temp-
lommal koz0s kert.

A bevezetd sorokbdl is adéddéan az utca vona-
lat koveti a zartsorla beépités, nagy kapubehajtoval.
Az L alakl, hagyomanyos beépités ives tornacaval
és kerek udvaraval a templommal kommunikal,
mintegy ra szervezddik.

EPULET

A z épuletet, a hagyomanyt nem ideologikusan, ha-
nem konkrét formavilagat figyelembe vevé folyto-
nossaggal képzeltiik el, ahogy egy gyermekbdl eldbb
felnbtt lesz, majd 6regember, és mindez nem direkt
vagassal, hanem harmonikusan, egymasra épul§ val-
tozasokkal torténik. Igy kellene az épiiletnek illeszked-
nie a maltba, és finom atmenettel idéznie a kort,
amelyben sziiletett, de Ggy, hogy mindenki szamara
egyértelm( legyen: ez a maban van. Ugyanakkor azzal
az egészséges bizonytalansaggal is, hogy a kortalan-
sag illuzidjat fenntartsa bennunk, és ahogy a régi jo
épuleteket, Ggy talan ezt se kellien majd 30-40 év
mdalva szégyellnie a kdz0sségnek, amely épitette.

—
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Mindennek megfeleléen, a hagyomanyos zartso-
ri utca szazadfordulos épuleteinek konkrét osztas-
vilagat (labazat, ablak, osztéparkany, eresz alatti di-
szités) figyelembe véve alakitottuk ki az épuletet.
De Ugy, hogy a régi éplletnek megfelel6 vakolatosz-
tasokat és keretezéseket fabol készitettiik el, a te-
tétér-beépitéssel pedig a templom fébejarata feletti
motivumot idéztik. A belsé udvar szintén a torténe-
ti vilagot idézi (L alakl beépités, fatornacos folyo-
s6), ugyanakkor az ives megformalas a mai vilagba
helyezi Ggy, hogy a kerek udvarral egyben a koz0s-
ség érzését is erdsiti, mely érzés egyértelmien a
templom szellemisége felé nyitott.

FUNKCIO

fentebb vazolt szellemiség természetesen

csak a funkcidval szinkronban mikodik, ha at-
16l eltér, nem ér semmit. Az egyhaz és egyhazta-
nacs részérél megadott és kivant program teljesen
beleillett a hagyomanyokba.

Az utcafronton helyezkedik el az (j parokiarész,
egy kaplanszoba, az iroda és az Ugyfélforgalmat kiszol-
galo vizesblokk. Az utcara is kinyll6 masik szarnyrész-
ben helyezkedik el egy karitativ iroda és raktar, egy
aula (mely ruhatar, teakonyha és egyben feljarat is a
tet6térbe), valamint a gyllekezeti terem, melynél kife-
jezett igény volt a szakralitas (példaul keresztel6k
megtartasa) is. Ez a rész kdzvetlenul kapcsolodik a ke-
rengdk mintajara kialakitott udvarrészhez is, hogy jo
id6ben a létszamnak megfelelGen bdvithetd legyen
a tér. A két szarmy kozott helyezkedik el a kapuat-
jard, ahonnan minden kozosségi rész megkozelithetd.

(A parokianak nyugalmas, 6nallo bejarata van az utca
és templomkert feldl.) A tetétérben egy hitoktatdi csa-
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P

A meglévé templom bejarata

A parokia bejarata - kiskapu

lad részére van lakas, egy egyhaztanacsi kilonterem
és galéria a nagyterem befogadoképességének bovi-
tésére. Az emeleti vizesblokkokat gy alakitottuk ki,
hogy ifjisagi programok esetén a halézsakos alvas
(galéria, esetleg kulonterem) esetén a zuhanyozasi le-
het6ség biztositott legyen. A terepviszonyoknak meg-
felel6en az éplilet hatsd részén, a pinceszinten alaki-
tottunk ki két autdnak garazst, raktarakat és a k6zos-
ségi helyiségek kazanhazat. Remélhetbleg az ives ud-
var és a kert is szerves részévé valik az éplletnek.

ANYAGOK

A z épulet teljesen hagyomanyos és szerves
anyagok felhasznalasaval készllt. Beton sav-
alapra, 38 cm vastag porotherm tégla falazat, mo-
nolit vasbeton fédém épllt, valamint hagyomanyos,
latszo, fa szarufas tetGszerkezet, hészigetelt kivitel-

—
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A gyillekezeti terem belsé képe

ben, kettbs, piros hodfarki cserépfedéssel, illetve
az alacsony hajlasszogl tet6knél VM cink lemezfe-
déssel. A labazatok és a pincerész bontott tégla, il-
letve terméskd falazatGak. A nyilaszardk borovi fe-
nyébdl, hészigetel§ Uvegezéssel késziiltek. A nagy-
terem ives szerkezete egyedi, ragasztott fatartos ki-
viteld. A belsé burkolatok egyszerd, olcsé keramia
lapburkolatok, illetve hagyomanyos parketta, egye-
dul a kozOsségi nagyterembe kerUlt igényesebb, tar-
tésabb kélap burkolat. A kapualjban, az ives udva-
ron és az épulet korul élére, illetve lapjara helyezett
bontott tégla burkolatot alkalmaztunk.

KIVITELEZES

P alyaztatas utan, egy helyi kivitelez6 cég, illetve
kornyékbeli alvallalkozd csapata épitette meg a
hazat tisztességgel. A foldmunkak idején kiderult,
hogy az utcai szarny egy része alatt egy valahai épu-
let boltozatos pincéje helyezkedik el. Természete-
sen a Kiviteli statikai tervek részbeni moédositasaval
a pincét megtartottuk, és a kapualjbdl egy lejaratot
biztositottunk. Az épitkezés menete, Ggy gondolom,
mélto6 volt a fentebb vazolt torténelmi hagyomanyok-
hoz, mindenki becsulettel és lelkesen végezte mun-
kajat. Az egészséges vitak éppugy jellemezték a ki-
vitelezést, mint az odaado, tervre figyel§ és azt to-
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vabbgondol6 hozzaallas is. Senki nem a probléma-
kat kereste, hanem a megoldasra torekedett, ko-
szonet ezért mindenkinek.

Az épulethez mélté Unnepélyes atadas és fel-
szentelés sem maradt el, a vaci megyés puspok és
népes papi serege szentelte fel az éplletet, a helyi
kO0zosség aktiv részvételével.

Megbizo: RoOmai
Aszbd.

Tervezdk: Epitész tervezd: Janosi Janos, Kvad-
rum Epitész Kft. Epitész munkatérs: Szegedi Antal,
Vandorépitész Kft. Statika: Donaczi Péter, Pond
Kft. Gépészet: Dobai Istvan. Elektromos tervek: Ko-
Vacs Zsuzsanna.

Bonyolité €s felelés mUiszaki vezetd: Tolmacsi
Miklos, Aszbd.

Kivitelez6: EPKOMPLEX Kft., GOdolIG.

Katolikus Egyhazk6zosség,

JANOSI JANOS
Pro Architectura dijas épitész
vezetd tervezd

—



045_050.gxd 3/9/09 12:15 PM Page 1

—6—

Az MO-s eszaki Duna-hid

Nemzeti Autopalya Zrt. (jelenleg Nemzeti Inf-

rastruktdra Zrt.) és az MO Eszaki Duna-hid
Konzorcium képviselSi 2006. januar 6-an irtak ala
az MO-s északi Duna-hid és a hozza kapcsoldédd au-
topalya-szakasz épitési szerzGdését. A kivitelezd
konzorcium vezeté cége a Hidépitd Zrt., tagja a
Strabag Zrt. 2006 februarjaban tobb Utemben ke-
rilt sor a munkateruletek atvételére. A felvonulasi
utak tervezési és engedélyeztetési eljarasai marci-
us végeig tartottak, ezt kovetben lehetett megkez-
deni a tényleges épitési munkakat.

A HIDSZERKEZETEK ALAPOZASA,
AZ ALEPITMENYEK EPITESE

hid 28 tamaszanal Soil-Mec rendszer( fart vas-
beton col6pok késziltek, valtozé darabszamban.
A kisebb tamaszoknal 12, a nagyobb meder- vagy ko-
z0s pillérek alatt 46 col0p készilt. A c6l6pok atmérdje
az artéri szakaszokon 1200 mm, a mederben 1500
mm. A c6lop6zés megkezdését a szokatlanul magas
vizallas, a 2006. tavaszi arviz késleltette. 2006 aprili-
saban kezdGdott az artéri alépitmények colopozése.
Az év soran tartdsan kettd, szilkség esetén harom
géplanc biztositotta, hogy az év végére valamennyi
tamasz colopozési munkai befejezédtek. Osszesen
9000 folydméter colop készilt.
Az artéri tamaszokon a colopokre vasbeton dssze-
fogd gerendakat készitettiink, ezekre tamaszkodnak a

épitéese

pillerek. Szekrényenként kulonalld pillerek épultek
LStadion” alakl oszlopokkal és konzolos fejgerenda
kialakitassal. A pillérek épitését 2006 nyaran kezdtuk,
és nagyjabol egy év alatt fejeztik be. Az alépitmények
térbeli és iddbeli Gtemezését a tolt vasbeton felszer-
kezetek épitési Uteme hatarozta meg. A hidféket két
szakaszban kellett elkésziteni. A legfels6 szint csak a
hidak kitolasat kovetden épllhetett meg,

A mederpillérek kivitelezésénél a korabbi években
sikeresen alkalmazott kéregelemes-Grfalas munkatér-
hatarolas mellett dontéttink, néhany ,,aprobb” valtoz-
tatassal. Az alaptestek méretei alapjan, az Gszbédaru
teherbirasahoz igazodva, az Grfalak elemes-tablas ki-
alakitassal készlltek. A felsé kéregelemre csak az 6r-
fal oszlopait szereltiik fel, majd beemelést kdvetben a
viz alatt cslsztattuk helylkre a tablakat.

A tomitésekhez SIKA duzzadbszalagokat épitet-
tlnk be. A Kis-Duna-hid alapozasanal egy-egy ké-
regelem készilt, a Nagy-Duna-hidnal a jelentésen
nagyobb méretek miatt harom elembdl allitottuk
O0ssze a szerkezetet. Az elemek koOzotti vizzarast
utélag becslsztathatd zardlemezek és duzzaddha-
barcs-kiontés biztositotta. Az Grfalak mindkét eset-
ben azonos oszlopokbdl és tablakbol alltak, tehat a
rendszer barhol és barmikor alkalmazhat6, csak a
kiegészité egységeket kell cserélni.

A kéregelemek és az Grfal védelmében hagyo-
manyos modon lehetett elkésziteni a coloposszefo-
gb gerendakat és a pillérek felmend szerkezetét.
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A jobb artéri hid épitése

A FELSZERKEZETEK EPITESE

hid 6t, egymashoz dilataciokkal kapcsol6do
szerkezeti részbdl all:
e Bal artéri hid: négynyilasu, tolt vasbeton
felszerkezet, 149 m hosszi
e Mederhid: haromnyilasa, ferdekabeles
acélfelszerkezet, 591 m hosszi
e Szigeti artéri hid: tizenkét nyilasu, tolt vasbeton
felszerkezet, 560 m hosszi
e Szentendrei-Duna-ag hidja: haromnyilasi
acélfelszerkezet, 332 m hosszi
e Jobb artéri hid: 6tnyilasa, tolt vasbeton
felszerkezet, 219 m hosszi
e Hidfék: 10 m hosszl (2 x 5 m)

A Nagy-Duna-hid felszerkezete a ferdekabeles ki-
alakitas miatt teljes szélességben épllt meg, a tob-
bi hidon két parhuzamosan halado, Iégréssel elva-
lasztott szekrénytartd vezeti at a jobb és a bal palya
forgalmat. A pilléreken zsamolyokra helyezett saru-
szerkezetek tamasztjak ala a hidagakat.

AZ ARTERI HIDAK EPITESE

z artéri hidak két kulonallo felszerkezettel ké-
A szlltek. A konzolos szekrény keresztmetszet(i
feszitett vasbeton felszerkezet épitését szakaszos
el6retolassal végeztik. A technoldgia Iényege, hogy
a telepitett gyartépadokban legyartott, egyenként
22-24 méter hosszi elemek elGretolasara az utofe-

—6—

szitésiiket kovetden kerilt sor. A szerkezet mozga-
tasat a tolétamaszokra telepitett emeld-told sajtok
végzik. A jobb és bal oldali hidagak ugyanabban a
zsaluzatban késziltek, ezért az elsé hidag megépi-
tése utan a gyartopadot attelepitettuk a masik hid-
ag épitési terlletére. Az atlagos gyartasi ciklusidé
hét nap volt elemenként.

JOBB PARTI ARTERI HIDSZAKASZ

hidfé elsé Utemének megépitése utan elkezdd-

dott a gyartopad és a tolétamaszok kialakitasa.
A pad hagyomanyos modon a hidfé mogott épdlt, co-
I6palapozas és 6sszefogd gerendaracs biztositotta a
stabil alatdmasztasat. A pad Osszedllitasa és a csér
beemelése utan megkezdddott a vasbeton felszerke-
zet épitése. Oldalanként 6sszesen 11 elemet készi-
tettiink. A betonacélt a zsaluzat mogott elére gyartot-
tuk, behlzassal kerilt a helyére. A belsé zsalutablak
nagy részét is elészerelve lehetett beemelni a helyé-
re. Ezek a megoldasok tették lehet6vé, hogy a hétna-
pos ciklusidd tarthatd volt. Az épités kiszolgalasara
toronydarut telepitettink a munkahelyre. A teljes fel-
szerkezet 2006. szeptember é€s 2007. majus kozott,
kilenc hénap alatt készilt el.

Jobb parti artéri hid, hossza: 219,10 m

SZENTENDREI-SZIGETI HIDSZAKASZ

Szentendrei-szigeten a gyartopad az elsé nyilas-

ba kerllt, allvanyzatra felépitve. Az alatamasz-
tast acél és vasbeton szerkezeti elemek és flrt c6l6-
pok biztositottak. Az allvanyzat a pad alatamasztasan
kivll a tolas kozben fellépd erdk felvételét is biztosi-
totta. A kulonleges kialakitas miatt ennél a hidnal a
betonacél armatirakat beemeléssel kellett a helylk-
re juttatni. A daru teherbirasat figyelembe véve harom
egységhben ellszerelve emelték be a vasszerelést.

Szentendrei-sziget feletti artéri hid, hossza: 560,25 m
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A belsé zsalutablak kialakitasa és beépitési modja
mar nem tért el a szokasoktol. Hidaganként 25 elem
készult, és ennél a hidnal is tarthat6 volt a hétnapos
ciklusidd. A kilonlegesen hosszl szerkezetet dssze-
sen négy emeld-told sajtd mozgatta. Az elsd elem
betonozasara 2006. oktober elején kerllt sor. Az el-
s6 hidag 2007. majus végére, a masodik hidag pe-
dig 2008. februar végére készllt el.

BAL PARTI ARTERI HIDSZAKASZ

hidf6 két Gtemének megépitése utan kezdd-

dott a gyartopad és a tolotamaszok kialakita-
sa. A bal partra atkerllt elemekbdl hagyomanyos
modon, a hidfé mogott épllt meg a pad, colopala-
pozas és 6sszefogd gerendaracs biztositotta a sta-
bil alatamasztasat. Az épitési terllet kialakitasanal
figyelembe kellett venni azt a kéraiményt, hogy koz-
vetlenll a gyartopad mogott egy nagyfesziltségl
tavvezeték halad, ami nem tette lehetévé a torony-
daru szokasos elhelyezését. Emiatt a toronydaru a
hidfé elé kerllt, és az északi hid elkészllte utan at
is kellett helyezni. A betonacélt itt is a pad mogott
szerelték, majd a helyére hiztak. A belsé zsalutab-
lakat és az egyéb szerelvényeket a hidfé elétt kiala-

Bal parti artéri hid, hossza: 149,55 m

A
Y

3300

A
2

Kitott szerelStéren allitottuk 6ssze. A szokatlan ko-
rilmények ellenére a hétnapos ciklusid§ tarthato
volt. Oldalanként 6sszesen 9 elemet készitettlink.
A felszerkezet 2007. jllius és 2007. december ko-
zOtt, hat honap alatt készlt el.

—6—

A szigeti szerkezet épitése

A MEDERHIDAK EPITESE

A NAGY-DUNA-HID

hid felszerkezete ferdekabelekre fliggesztett

acélszerkezet. A kabelek legyezGszer( elrende-
zésben, két sikban, 12 méterenként kotnek be a
merevitGtarto két oldalaba. A két pilon feszitett vas-
beton anyagl, szekrény keresztmetszet(i pilonsza-
rakbol kialakitott ,A” bet(it formald térbeli keret-
szerkezet. A pilonszarak belll Ureges négyszog ke-
resztmetszettel, felfelé folyamatosan csokkend fal-
vastagsaggal készultek, monolit vasbetonbdl, 6nka-
sz0 zsalurendszer alkalmazasaval. A felszerkezet
teljes szélessége 36,04 méter, és a mindkét iranya

Nagy-Duna-hid, hossza: 591,00 m
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I | fel
Pilon zsaluzata

forgalmi savokat a jardakkal egy keresztmetszettel
vezeti at. A palyaszerkezetet 88 kabel kapcsolja a
pilonokhoz. A felszerkezet épitése szabad szerelé-
ses technolbgiaval készult. A 12 méter hosszlsagl
elemek uszalyon érkeztek a helyszinre, és Gszodaru
emelte Gket a helylkre. Az illesztés elkészitése
utan kovetkezett a kabelek beflizése és feszitése.
Egy-egy elemvéget két-két kabellel fuggesztettek
fel, az elemek atlagos tomege 120-125 tonna.

A FELSZERKEZET EPITESE

Duna-hid felszerkezetét harom 6 szerkezeti elem
alkotja: a két merevitGtartoval ellatott ortotrop
palyaszerkezet, a két A alakd vasbeton pilon, valamint
a palyaszerkezetet a pilonokhoz kapcsol6 tartokabe-
lek. A hid felszerkezetének épitése a vasbeton pilonok
épitésével kezd8dott. A vasbeton szerkezet kivitelezé-

48
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sénél Magyarorszagon elsé izben alkalmaztuk a PERI
Kft. 6nklsz6 zsaluzati rendszerét. Ez a zsaluzati rend-
szer az elkészllt szerkezetre tAmaszkodva, toronydaru
segitsége nélkul, a sajat hidraulikus rendszerével moz-
gott a szerkezeten felfelé, biztositva a kovetkez6 Gtem
épitésének munkaterlletét. A pilonok épitése kdzben
kiemelt figyelmet kellett forditani az épités pontossa-

s

gara. A tervezd altal elére meghatarozott méretpontos-
sagi elGirasokat szem el6tt tartva a legfontosabb ko-
vetelmény a pilonszarak tengelyiranyanak tartasa, va-
lamint a keresztmetszet elcsavarodasanak minimum-
ra csOkkentése. Az elvarasok betartasa érdekében
elére megterveztiik a zsaluzat beallitasanak, valamint
a kész szerkezet ellendrzésének rendszerét. Minden
épitési Utem kizsaluzasa utan ellendrzé méréseket vé-
geztunk, ezek eredményeinek kiértékelése utan meg-
hataroztuk, hogy milyen korrekcios intézkedésekre
van szlkség.

A palyaszerkezet épitése a pilontamaszokrol kiin-
dulva, konzolos szabadszereléssel tortént. Az elsé 6t
palyaelemet segédallvanyon szerelték 6ssze, majd a
hegesztési munkak befejezését kovetéen a két vé-
gén beépitették a tartokabeleket, és azokat megfe-
szitve a palyaszerkezetet a pilonra fuggesztették.
A tart6kabelekbe 31-37-55-61 darab Fp 150/1860

—
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tipust feszitépaszmat épitettiink be az igénybevéte-

leknek megfelelden. A tartokabelek fels6 végét a pi-

lonban rogzitettlk, feszitésik pedig az alsé lehor-
gonyzasnal tortént. A kabelek feszitését Isotension
eljarassal végeztuk el, két Utemben. A palyaszerke-
zet — geometrigjabol és szerkezeti kialakitasabol ado-
ddan - puhan és lagyan viselkedett az er6hatasokra,
de gyorsan reagalt az egyenlGtlen h6mérséklet-elosz-
lasra is. Az egyes hidelemek beemelése, beallitasa
és rogzitése Orakat vett igénybe, a h6mérsékleti ha-
tasokat nem hagyhattuk figyelmen kivul.

Ezért az alabbi intézkedéseket tettuk:

1. Meghataroztuk, hogy az egyes hidelemek beépi-
tését milyen tlirésmezdén belll kell elvégezni.

2. A tervezett bedllitasi adatokat az adott h6mér-

sékleti korilményeknek megfelel6en korrigaltuk.

A ferdekabelek feszitését két |épésben végeztik el.

4. Minden egyes épitési fazisban fuggetlen geodé-
ziai ellen@rzést végeztiink. Ezek eredményeit ki-
értékelve dontottlk el, hogy a kdvetkezd mivele-
tet milyen korrekcioval kell elvégezni.

5. A szerkezeti elemek relativ helyzetének ellenérzé-
sén tiimenden a felszerkezet globalis helyzetét is
rendszeresen nyomon kovettuk, és 6sszehasonli-
tottuk a tervezd altal megadott hidalakkal.

6. Olyan kiértékelési rendszert dolgoztunk ki,
amellyel az adatok bevitelét kovetéen a kiérté-
kelések és a grafikus feldolgozasok azonnal ren-
delkezésunkre alltak.

w

A SZENTENDREI-DUNA-AG HiDJA

Szentendrei-Duna hidja két kulonallo acél fel-

szerkezet, szekrény keresztmetszettel. A 331
méter hosszl szerkezetet 6sszesen hat egységben,
névlegesen 120-120-90 méteres darabokban, el6-
szerelve szallitottak az épitési helyszinre, uszalyokra
szerelt allvanyszerkezettel alatdmasztva. Az allva-
nyok egyben alkalmasak voltak a helyszini beemelés
végrehajtasara is. Az elemek 6sszeallitasa és korro-
zibvédelme a csepeli el@szerel§ telepen tortént,
ahonnan latvanyos modon Usztattak fel az 6sszealli-
tott egységeket. A beemelés utan helyszini illesztés-
sel tették folytonossa a szerkezetet.

Szentendrei-Duna-agi hid, hossza: 331,20 m

-
-
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Az elkésziilt szerkezet

TARTOZEKOK, SZERELVENYEK, BEVONATOK

felszerkezetek alatt fix €s mozgb saruk talalha-

tok. A Maurer cég altal gyartott ,fazéksaruk”
KGa és KGe tipustak. Emlitést érdemel a Nagy-Du-
na-agi hidnal beépitett szélsaruk (MHd és LHb tipu-
sok) rendszere, melyek a mozgasok csillapitasat
szolgaljak

A teljes szerkezetet Ot dilatacios egységre bon-
tottak, a kdzos pilléreken nagy mozgasi lehetdséget
biztositd Maurer tipuslt, DS 640, DS 720, és DS
560 jelli, 560-720 mm-es dilataciés szerkezetek
épultek. A hidf6knél — ahol csak a véglap szogelfor-
dulasat kell biztositani — 80 mm-es mozgast biztosi-
16 szerkezet épllt be.

A szegélyekre nagy visszatartasi képességl sza-
lagkorlatokat kellett elhelyezni. A kiilsé oldalakra
H3, a belsd szegélyekre H2 véddképességl korlat
kerult. A hidagak kozott a leesés elleni védelmet a
korlatokra szerelt acélszerkezet biztositja. A hid
kozvilagitasara mindkét oldalra kandelaberek kerul-
tek. Az egyedi szerkezetek befelé dbInek, kovetve a
hid jellegét.

A pilonokban a fenntartasi munkak tamogatasa-
ra liftek készlltek. A pilonszarak alsé felében ferde-
palyas szerkezet |étesll, az atkot6folyosod felett pe-
dig fuggdbleges lift biztositja a feszit6kamrak megko-
zelitését.

49



045_050. gxd 3/ 9/ 09

12:16 PM Page 6

ALKOTASOK A TERVEZESTOL A MEGVALOSULASIG

A hidra kllonleges diszvilagitas kerilt. A pilo-
nok, a kabelek és a klls6 szegélyek kaptak onalld
megvilagitast. A kabelek megyvilagitasat kulon kan-
delabersor biztositja, a pilonra és a szegélyekre
LED-di6das ,fényfuzéreket” helyeztek el.

A hidak szigetelése RMA rendszer(i, a vasbeton
szerkezeteken szort, az acél palyalemezen pedig
kent technologiaval készllt. A szegélyek és jardak
felll jarhatd, csUszasmentesitett BV1 bevonatot
kaptak. A vasbeton szerkezetek oldalso fellletei-
nek és a konzolok als6 sikjanak korréziovédelmét
BV2 bevonat biztositja.

0SSZEFOGLALAS

hid megvalositasat szamtalan kulsé kortlmény
befolyasolta. ime néhany ezek koziil:

e A vizbazis védelme miatt szigorl elGirasok korla-
toztak tevékenységunket, az alkalmazott anya-
gokat és technologiakat.

e A folyami hidak épitésénél mindig meghatarozo je-
lentGségl a vizallas, akar alacsony, akar magas.

o Erdekes feladat volt tovabba annak az eldiras-

nak a biztositasa, hogy a munkateruleten csak
hidtengely iranyban engedélyezett a kozlekedés,
és ez igaz a munkateruletek megkozelitésére is.
A Kis-Duna-agon létesitett barkahidnak felnyitott
allapotban biztositania kellett a hajoforgalom
zavartalan atvezetését. A nyari hbnapokban (ma-

—6—

l Probaterhelés

justol szeptemberig) naponta kétszer, reggel és
este kis megszakitasokkal 4-4 6rat nyitva kellett
tartanunk az atkel6t. Ezekben az idészakokban
a kis-Duna-agi és a szigeti munkateruletek meg-
kozelithetetlenek voltak.

e A nagy hidhossz miatt a szigeti tolt felszerkezet
négysajtds mozgatasanak 6sszehangolasa.

e A kéregelemek elhelyezése, a vizzaroé kapcsola-
tok biztositasa.

e A két Gszbdarus, paros emelések alépitmény-
nél, felszerkezetnél.

e A pilonok épitésének minden mozzanata, a nagy
magassag.

o A ferdekabeles hid szerelése, a szamitasok, mé-
rések pontossaga, a megvaldsitas nehézsége.
Az elkészllt szerkezet igazolja, hogy a tervezés és

a kivitelezés 6sszhangja, a korszer( mdszaki megol-

dasok alkalmazasa elengedhetetlen feltétel a mai mo-

dern hidépitési technologiak végrehajtasanal.

WINDISCH LASZLO
létesitményvezetd, Hidépitd Zrt.

—
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Az europai épiteési piac alakulasa

Mi varhato 2011-ig?

Készlilt a Buildecon kelet-eurépai €s magyarorszagi ta-
nulmanyai feldolgozasaval, a 66. Euroconstruct-konfe-
renciara (Brtisszel, 2008. december 5.) osszeallitott
szakanyagok és az ott megtartott eléadas alapjan.

Egész Eurbpaban recesszid var az épitési piacok-
ra 2009-ben és 2010-ben. A kilatasok csak 2011-t6l
tlnnek valamelyest javulonak. Ez az dsszkép Kelet-
Kozép-Eurbpaban, keleten, délen és nyugaton, bar
nem azonos mértékben. Masfeldl, hosszabb tavra
eléretekintve — és ez is a 2008. decemberi Euro-
construct-konferencia tanulsaga — a fenntarthat6 épi-
tés fogja egyre inkabb meghatarozni az épitési szek-
tor egészét, és az alkalmazott technologiakat is.

FOBB MEGALLAPITASOK
az Euroconstruct-orszagok épitési piacainak
alakulasarol 2011-ig

19 eurdpai orszag (Ausztria, Belgium, Cseh Koztar-
sasag, Dania, Egyesllt Kiralysag, Finnorszag, Fran-
ciaorszag, Hollandia, Irorszag, Lengyelorszag, Ma-
gyarorszag, Németorszag, Norvégia, Olaszorszag,
Portugalia, Spanyolorszag, Svajc, Svédorszag, Szlo-
vakia) novemberben befejezett épitési piacelemzé-
sei és prognozisai alapjan a 2011-ig varhato kilata-
sokat az alabbiak szerint foglalta 6ssze a Brusszel-
ben rendezett konferencian az Euroconstruct.

AZ EPITESI PIAC HELYZETE, KILATASOK 2011-1G

o A lakasépitésben 2008-2010 kozott jelentls
csOkkenés varhat6, csekély javulas kovetkezhet
2010. masodik felétdl és 2011-ben.

e A befektetési céli épitésben a kilatasok nem
jok, megkezd8dott a lassulas és a t6kekivonas.

e A mélyépités az egyetlen agazat, ahol fennma-
rad egy kismértékd, de egyenletes ndvekedés.

e Az (j épités lelassulasa mellett a felQjitasi tevé-
kenység feljovében van.

Az egyes orszagok kozott igen nagyok a kilonbsé-
gek. A recesszid legnagyobb vesztese Spanyolorszag
és lrorszag. A krizis szinte minden orszag épitési pia-
cara kihat. Kevés a kivétel, példaul Lengyelorszag ha-
talmas infrastrukturalis lendullete kovetkeztében két
szamjegyl novekedésre szamit 2010-11-ben. A kelet-
kOzép-eurbpai orszagok éves novekedési rataja joval

52

nagyobb, mint a 15 nyugati Euroconstruct-orszagé,
vagyis a jelenlegi kilatasok szerint nem fordul negativ-
ba a névekedés. A cseh, a lengyel és a szlovak piacrol
van sz6. Sajnos Magyarorszag a kivétel, amely 2008-
ban tobb mint hat szazalékkal malja ,alul” az el6z8
évet, és csak 2010/11-t6l remélhetd a kikapaszko-
das. Ez azonban ahhoz kevés, hogy a 2005-0s éves
épitésiteljesitmény-,csucsot” elérjik.

A kovetkez6 tablazatban az Euroconstruct-orsza-
gok épitési teljesitményének alakulasat mutatjuk
be 2005-2011 kozott. 2009-ben igérkezik a mély-
pont, ami a 2008-as negativra fordult 2,5 szazalé-
kos teljesitménycsokkenést koveti. A grafikon a
GDP és az épitési teljesitmény kozotti 6sszefliggést
mutatja be ugyanezen idészakban.

Az Euroconstruct-orszagok épitési teljesitményének
alakulasa 2005-2011 ko6zott (%-ban)

Eldrejelzés

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Ausztria -04 | 42| 28| 20| 00| 02| 10
Belgium 391 70| 37| 05|08 | 06| 07
Dénia 441 96| 20| 26| 46 | 21| 42
Egyesiilt Kirdlysag (09 | 1,1 | 23|11 -32 | 03| 10
Finnorszag 42 | 33| 62| 10| -98 |-43| 27
Franciaorszdg 32| 45 38[-22|-19 | 21| 22
Hollandia 331 38| 49| 24|42 |-50| 04
frorszdg 118 | 69| 1,1|-206 <163 | 00| 44
Németorszag =30 | 49| 18| 31|-05| 11| 14
Norvégia 85| 82| 80|-25(-79 | 06| 61
Olaszorszag -01 1] 10|-01[-38|-50|-19( 05
Portugalia -39 [-53|-04| 00| 04| 09| 27
Spanyolorszag 56 | 60| 16134 |-164 | 24| 26
Svéjc 29 [-10|-17| 07| 08| 07|18
Svédorszdg 28 | 87| 53| 07| 02| 46| 25
Nyugat-Eurdpa
(EC-15) 14| 3,7| 2,2(-2,9|-4,8 |-0,1| 1,6
Cseh Koztarsasdg | 53 | 97| 69| 22| 36 | 40| 42
Lengyelorszag 69 [ 114130 124 | 80 | 153|162
Magyarorszag 76 |-19|-34|-65|-38 [ 17| 47
Szlovék Koztarsasdg| 16,6 | 16,1 | 60| 6,0 | 22 [ 10| 07
Kdzép-Eurdpa
(EC-4) 72| 88| 80| 6,2| 48| 9,6(10,9
Euroconstruct-
orszagok (EC-19)| 1,6 | 3,9| 2,5 -2,5|-4,3 | 0,4 2,2

Forras: Euroconstruct, 2008. december
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A GDP és az épitési teljesitmény alakulasa
2005-2011 kozott az Euroconstruct-orszagokban
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Forras: Euroconstruct, 2008. december

A 19 Euroconstruct-orszag egyre nagyobb figye-
lemmel fordul Kelet-Eurépa felé. Eurdpa potencialis
piacbévilésének szinterérdl van sz0, amelyet, csa-
ért a krizis. Szamos eurdpai nagypiaci szerepl§ érin-
tett és érdekelt e gyorsan novekvé térség gazdasa-
gi kilatasainak alakulasaban.

A brisszeli konferencian ennek 6sszefoglalasa-
ra a Buildecont kérték fel. Cégunk, az Euroconstruct
magyarorszagi partnere, 2000 O6ta folyamatosan
foglalkozik Bulgaria, Romania, Oroszorszag, Ukraj-
na, Szerbia, Horvatorszag, Torokorszag, Kazahsztan
és Ujabban Szlovénia épitési piaci folyamataival, il-
letve azok varhat6 alakulasaval a kovetkezd két-ha-
rom évben.

A BUILDECON FOBB MEGALLAPITASAI
a kelet-europai orszagok épitési piaci kilatasairol

korabbi évek gyakorlatatél eltéréen mind az

Euroconstruct, mind a kelet-eurbpai orszagok
osszefoglalinak (valamint a konferenciara megjelen-
tetett dokumentacidinak) elkészitése rendkivili ne-
hézségekbe utkozott. Szamos orszag az utolso pilla-
natig korrigalta az oktober végi prognozisait. A Build-
econ osszefoglaléja sem mentesllt e varatlan és
nyomasztd feladat kényszere alol.

A konferenciara elkészitett irasos anyag és a de-
cember 5-én elhangzott el6adas gyakorlatilag mar
nem épllhetett a 2008-as év elejétdl folyamatosan
megjelent 11 kelet-eurdpai orszagtanulmanyra, mi-
vel a krizis november elején globalissa valt, és meg-
valtoztatta a trendeket. Ezért irésos 6sszefoglalon-
kat az 1989-es idGszaktdl eltelt mintegy hlsz évre
visszatekintve és az elmilt 5 év tapasztalataira,
eredményeire alapozva készitettik el. Ujra prog-
nosztizaltuk a 2008-2011 kozotti id6szak kilata-

—6—

sait, és a konferencian megtartott el6adas és pre-
zentacio mar ezt tikrozte.

A felgyorsult piaci valtozasok miatt kovetkezd |é-
pésink, tal a konferencian, 2009. elsé negyedévé-
ben, valamint azt kovetéen egész évben, a folyama-
tosan pontositand6 el6rejelzés elkészitése lesz.
Minden egyes kelet-eur6pai orszagra két alkalom-
mal készitink részpiaci trendeket (lakas-, nem-la-
kas céli magasépités, mélyépités), kitekintéssel
2011-2012-ig.

A konferencian a Buildecon f6bb megallapitasai
a kovetkezlk voltak.

Az atalakulas, a rendszervaltas hatasa
a kelet-europai orszagokra

e A politikai és gazdasagi stabilizalédast gyors no-
vekedés kovette.

e Két évtizeden at jellemzéen dinamikus fejlédés
volt tapasztalhato.

e Mindez kedvez6 nemzetkdzi gazdasagi kornye-
zetben valdsulhatott meg.

e Ebben az idészakban, 2007-ig, 12 orszag csat-
lakozott az Eurdpai Unidhoz.

e 2003-t6l kimagaslo volt az épitési piac bbvilése
szinte minden kelet-eurbpai orszagban.

A 2008-as év és ami utana jon

e Roml6 kllgazdasagi kornyezet — vége a dinami-
kanak?

e A mintegy 313 milliés lakossagi keleti régio hal-
latlanul rugalmas, bar az épitési piaca hetede a
456 millids lakosU Euroconstruct-régionak.

e A mar EU-tagorszagok remélhetéen képesek
lesznek az EU-alapokbél profitalni, kilonos te-
kintettel a tamogatott teruletekre, mint az inf-
rastruktira, az energia hatékony felhasznalasa
és a klimavaltozashoz kapcsol6dd G épités és
feldjitas.

e A beszUkul6 nyugati piacokrdl képzett munkaerd
érkezik haza, amely ndvelni tudja a hazai épités
versenyképességét (Romania, Bulgaria stb.).

Néhany nagy orszaghan — Oroszorszag, Torokor-
szag, Romania, Ukrajna — fenntarthaté a magas la-
kasépités a kovetkezd években is (Oroszorszag: évi
6-700 ezer, Torokorszag: évi 300 ezer stb.), jelen-
energiatermel6 eré6mUvek rekonstrukcioja, egyre né
az Eurépa—Azsia kozotti aruszallitasi és logisztikai
|étesitmények iranti igény is.

—
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Nyugat- és Kelet-Europa régioinak épitési teljesitménye 2007-2011 kozott

Epitési teljesitmény, 2007 2008 2009 2010 2011

milliard eurd, 2007 (%) (%) (%) (%) (%)
Euroconstruct-19 1520 2,5 -2,5 -4,3 0,4 2,2
Buildecon-11* 207 16 10,5 3 3,9 5,6

Szlovénia, Torokorszag, Ukrajna

* Bulgaria, Esztorszag, Horvatorszag, Lettorszag, Litvania, Oroszorszag, Romania, Szerbia,

Kovetkeztetések 2009-2011-re:
mi varhaté Kelet-Europaban?

e A 2003-2008-as erételjes novekedés utan a
recesszid kovetkeztében a novekedés az épi-
tési piacon megmarad, bar er6sen csokkend
mértékben.

e Az egyes kelet-eurbpai orszagok mas-mas Gton
fognak haladni.

e A globalis krizis sUlyos pénzlgyi, gazdasagi, szo-
cialis és mentalis zavarokhoz vezethet.

e DE: A névekedési lehetéség nagyobb keleten,
mint nyugaton (lasd a kovetkez6 d6sszehasonlitd
tablat).

MAGYARORSZAG EPITESI PIACI
MOZGASTERE A KOVETKEZO EVEKBEN

IVI int EU-tagorszag, Magyarorszag szamara is
az EU-alapok felhasznalasa a legkézenfek-
v6bb és realis lehet6ség. A nagy infrastruktira-
fejlesztések mélyépitési feladatai mellett (0t,
metrd, szennyviztisztitdo, arapasztd, vaslt-re-
konstrukcid stb.) a magasépités tertletén a ko-
vetkezd lehetdségeket latjuk.

Mindenekeldtt a lakas- és 6nkormanyzati épU-
letallomany energiahatékony felGjitasa. Uj feladat
lehetne a jelentds szamu, folyamatban Iévé Ujla-
kas-épités befejezése. Ez abban az esetben lehet
sikeres, ha ehhez egy hatékony energiafelhaszna-
lassal 0sszekapcsolt tamogatasi forma alakitha-
t6 ki. E célbdl fel kell mérni a mintegy 150-200
ezer befejezetlen lakas (KSH-adat) fizikai allapo-
tat, készlltségét, lakottsagat, épittetdinek szoci-
alis helyzetét (a 2010-es népszamlalas kérdései-
be beilleszthetd).

Minthogy egész Eurdpa eloregedett lakasalloma-
nya hasonléan igényli az energiahatékony feldjitast
és korszer(isitést — Osszeflggésben a klimavalto-

zassal —, a felszabaduld hazai épitSipari munkaerét
erre at lehet képezni és exportképessé tenni keleti
és nyugati iranyba.

SPECIALIS TEMA: A FENNTARTHATOSAG
ES A KLIMAVALTOZAS HATASA

brisszeli konferencian, ahol mintegy 25 orszag

kOzel kétszaz reprezentansa jelent meg, a kli-
mavaltozas és a fenntarthato fejl6dés kilatasait, a
technologiavaltas szikségességét is megtargyal-
tak, élénk vitak kereszttizében. A legfontosabb
megallapitasok a kovetkezGk:

Fenntarthatosag -
elényok és kihivasok egyszerre

e Az épitési szakma mar most felkészilt a klima-
valtozas kivedéseére.

e Az energiahatékony szempontl épuletfelljitas
kényszere munkalehetfségeket teremt.

e A jovl infrastruktlrajat fel kell késziteni a klima-
valtozasra.

e Technologiavaltasra, fejlesztésre lesz szikség
az épitési szektorban.

e A klimavaltozas tarsadalmi-politikai
még nem vették figyelembe.

hatasait

GASPAR ANNA
Epitésgazdasagi
Tanacsado Iroda Kft.
ugyvezetd

—



055_058.qgxd 3/10/09 8:09 AM Page 1

—6—

A lakaspolitika helyzete 2008-ban

SZUBJEKTIV EL6SZ0

N égy és fél éve annak, hogy az Orszagos Lakas-
és Epitésiigyi Hivatal aleindki és egyben lakéas-
ligyi féosztalyvezetdi posztidnak betoltésére kiirt pa-
lyazat elnyerésével a korabbinal is kozvetlenebb — im-
mar aktiv — kapcsolatba kertiltem a magyar lakaspoli-
tikaval. A vevéként, majd fejlesztéként vagy ingatlan-
befektetdi tandcsadoként szerzett élményeim, tapasz-
talataim ezen lépéssel mas megvilagitasba kertiltek —
€és nyilvanvaldan atértékelddtek. Kétségtelen azonban
az is, hogy az elébbi tudas sajatos, a kézigazgatasban
nem szokvanyos helyzetbe hozott. A piacon szerzett
ismeretek, a piaci megkdzelités — maig meggydzddeé-
sem — eldnyt jelentettek és jelentenek a szakmai
munka szempontjabol, hiszen az eltérd érdekeltségli
szereplék gondolkodasanak, motivaciojanak ismerete
és figyelembevétele alapvetden fontos barmilyen ko-
20s cselekvési tér meghatarozasa szempontjabol.

lakaspolitika terlletén ma tobbféle erGteljes
torekvés, illetve jelenség érzékelhetf. Megje-
lenik a m(ikods lakastamogatasi rendszer koltség-
csOkkentésének kovetelménye, ahogy a bérlakas-
épités allami tamogatasanak igénye is. Az iparosi-
tott technoldgiaval készult lak6éplletek felUjitasat
tamogaté palyazat, a panelprogram Uj szegmenst
hozott |Iétre a lakaspiacon. Egyre nagyobb a feldji-
tott lakasok iranti érdeklédés — ez azonban csoOk-
kenti az 0j lakasok iranti keresletet. A lakastamo-
gatasi rendszer 2001 6ta alapjaiban stabilan md-
kodik. Ez a stabilitds ugyanakkor a visszaélések
Lprofesszionista” kidolgozasara is lehet6séget ad-
hatott. A jogszabalyok moédositasa szempontjabal
is vizsgalandok a jogosulatlanul felvett tamogata-
sok — ezek lehet6ségének maximalis szlkitése —,
akkor is, ha ezen a terlleten a blnUlddzési szervek
naprél napra Uj eredményeket mutatnak fel.
Tovabbi kihivas a lakasugyi — lakasszovetkezetek-
re, tarsashazakra, bérleményekre vonatkozd — jog-
szabalyok egységes vagy egyenkénti rendezése, ami
az adott formaban éI6 tobb millié allampolgar lakha-
tasanak feltételeit konnyitheti meg. Dr. Gyenesei Ist-
van énkormanyzati miniszter meghirdette a korabban
mar mikodott Nemzeti Lakaspolitikai Tanacsadd
Testulet (NLTT) 6sszehivasat, amely foruma lehet a
lakaspolitika aktudlis feladatai, lehetéségei — tenni-
val6i — attekintésének.

Az el8bbi hattér onmagaban is indokolja az allami
lakastamogatasi rendszer eddigi eredményeinek ér-
tékelését, a tovabblépés, a fejlesztés lehetbségei-
nek keresését. Az alapvetéen az amerikai jelzaloghi-
telezési rendszer 6sszeomlasabdl eredS finansziro-
zasi valsag természetesen |ényegében irhat &t min-
denféle allami lakastamogatasi politikat. A tények, a
tapasztalatok O0sszegzése azonban pontosan azt a
célt szolgalhatja, hogy ebben a rendkivul bonyolult
rendszerben is meghatarozzuk azokat az eszkozoket,
amelyek novelik az allami beavatkozas hatékonysa-
gat — egyben csokkentik a koltségvetés kiadasait —,
ezzel pedig novelik a lakhatasukba felelGsséggel
pénzt fektetni szandékozo6 csaladok biztonsagat.

A MAGYAR LAKASPIAC

F6 SZAMAINAK BEMUTATASA
H azankban legutobb 2003-ban készilt atfogd sta-
tisztikai felmérés a lakasallomanyrol. A 10 milli-
0s népességre mintegy 4,2 millio lakas jut, ami ara-
nyat tekintve hasonlé az eurbpai orszagokéhoz.
Osszességében elmondhatd, hogy mennyiségi lakas-
hiany nincs, ugyanakkor ez a megallapitds nem vonat-
kozik a lakasok mingségére. Az Uj lakasok épitése a
rendszervaltast kovetéen, majd a 90-es évek végén
jelentdsen visszaesett, ezen a 20014l életbe 1épett
lakastamogatasi rendszer tudott érdemben valtoztat-
ni. A hasznalatbavételek 1999-es mélypontjat kovets-
en az épités 2004-re megkozelitette a 44 ezret. A fel-
futds nem flggetlenitheté a 2000-es évek elejének
gazdasagi jellemzGitdl, 6sszefliggéseitsl: a lakossag
egyes rétegeinek megtakaritasai lehetévé tették a la-
kashoz jutas finanszirozasat, a jelzaloghitelek intéz-
ményesilése pedig hatteret nydjtott a kiilsé forrasok
bevonasahoz. A bevezetett allami kamattamogatas az
akkor még magas inflacié mellett jelentds kockazatot
vett le a lakast épitd, illetve vasarlo csaladok vallarol.
Az épitések felfutasanak egyik jelentGs eleme az érté-
kesitési céll vallalkozoi lakasépitések szamanak je-
lent8s novekedése a rendszervaltast kovetben, igy et-
t6l az idészaktdl magyar lakaspiacrol beszélhetink.

A lakasépités 2006-2007-re lelassult, a haszna-
latba vett lakasok szama 34-36 ezerre allt be.
A 2008. I-lll. negyedévek szamai az épités és az
épitési engedélyeztetés szinten maradasat jelzik.
A hasznalatba vett lakasok szama 20 365, a kiadott
épitési engedélyek szama pedig 31 063. El6bbi 1%kal,

—
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1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
B Vallalkoz6, értékesitésre 1,9 2,1 1,9 2,8 5,7 8,9 10,3 16,1 18,0 14,5 16,7
B Hasznalatbavétel 28,1 20,3 19,3 | 21,6 28,1 31,5 355 | 43,9 41,1 33,9 36,2
O Epitési engedélyek 30,5 23,4 30,6 | 447 47,9 48,8 59,2 | 57,5 51,5 | 44,8 443
O EI§ projektek 92,4 | 91,1 948 | 958 | 1099 | 120,7 | 137,7 | 1466 | 1498 | 156,9 | 1650

A lakasépités f6 adatai (forras: KSH)

W
=
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1. abra év

utdbbi 4%-kal alacsonyabb az el6z4 évinél. A lll. ne-
gyedévben a hasznalatba vett lakasok szama 26%-kal
magasabb a 2007. évinél, de a kiadott (j engedélyek
szama 10%-kal alacsonyabb.

A BANKI FINANSZIROZAS
ES AZ ALLAMI LAKASTAMOGATASOK

z 1. abran lathatd, hogy 2001-2007. kozétt kb.

250 ezer lakast vettek hasznalatba. A lakossag la-
kéascélra felvett hitelei a 2000. évben 191 milliard Ft-ot
tettek ki. ,2008. janius 30-an a lakashitelek allomanya
3249 milliard Ft volt — ez a GDP kozel 13%-anak felel
meg — 52%-at devizaalapl hitelek tették ki.”* 2008. I.
félévében a lakossag 450 milliard Ft értékben vett fel
lakascéll hitelt — ennek mindossze 8%-a allamilag ta-
mogatott —, ami 8%-kal haladja meg a 2007. év azonos
idészakat. Az allami tamogatassal lakashoz jutott csa-
ladok szama a tamogatasi rendszer miikddésének kez-
dete 6ta meghaladja a 200 ezret. Radikalisan ndveked-
tek az allam lakascéll tamogatasai is a vizsgalt id6-
szakban. A tamogatasok 2000-ben 50 milliard Ft alatt
voltak, mig 2005-ben 233 milliard Fton tetéztek, és
2006-2007-ben is meghaladték a 220 milliard Ft-ot
(2. abra). Nagy terhet jelentenek a rendszerben azok a
~determinaciok”, amelyek a korabbi években koététt hi-
telszerzédések aktualisan felmerild allami kamattamo-
gatasabol erednek. A tamogatott hitelek teljes futam-
idejuk minden évében terhelik az allami koltségvetést,
a jogszabalyban, illetve a szerz6désben meghatarozott
feltételeknek megfelelen. A terhek az allami kifizeté-

sek szempontjabol halmozottan jelentkeznek, hiszen
2008-ban a korabbi évek mindegyikében kotott szerzé-
dések erre az évre esd kamattamogatasat ki kell fizet-
ni. Ez a determinacié 2006-2007-ben 120-130 milli-
ard Ftos nagysagrendet képviselt. Az el6ttink allé
években ezek a terhek — a konstrukcidban foglalt felté-
telek miatt — folyamatosan csokkenni fognak, ezzel a
konvergenciaprogram szamol, és a lakaspolitika finan-
szirozasaba direkt médon nem forgatja vissza.

Az elmalt hdnapokban tobb kritika érte a lakastamo-
gatasi rendszer hatékonysagat. A javaslatok megoldas-
ként markansan fogalmazzak meg a tamogatott hitelek
el6torlesztésének 0sztonzését — ezzel a determinaciok
csokkentését —, illetve a tamogatott forintalapd hitelek
rendszerének megsziintetését. Az el6torlesztés 6szton-
zése ellen komoly érv, hogy a visszafizetés 6sztonzése
azon hitelek felvevgit tamogatna, akik eleve rendkiviil jo
feltételekkel kotottek szerzGdést. (A koltségvetés sza-
mara a 2001-2003 koz6tti idészakban felvett hitelek je-
lentik a legnagyobb terhet.) Mindkét megoldas a deviza-
alapl hitelek iranyaba terelné a csaladokat, amelyek
kockéazatait — mindamellett, hogy az MNB, a PSZAF és
az OM Lakasligyi Féosztalya is folyamatosan figyelmez-
tetett ra — a széles kozvélemény csak az elmdilt idészak
valsaga kovetkeztében értette meg igazan.

A rend@rség altal az elmdlt idészakban leleplezett
,Szocpol”-visszaélések jelzik, hogy erdsiteni kell a folya-
matok ellenérzését — mindezt lehetdleg gy, hogy a kor-
rekt partnerek a korabbinal még gyorsabban, rugalmasab-
ban juthassanak hozza az ket célz6 tamogatasokhoz.

A kialakult gazdasagi valsag varhatdan neheziteni fog-
ja a hitelhez jutast, dragitja a hiteleket — és minden bi-
zonnyal noveli a tamogatott forintalapl hitelek keresle-

A lakastamogatasokra forditott kiadasok
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* KSH, Lakosséagi lakashitelezés, 2008. |. félév.

56

2. abra

—



055_058. qxd 3/10/09 8:09 AM Page 3

tét —, ugyanakkor az alapkamat emelkedése noveli a de-
terminaciokat is. Szlikséges ezért, hogy folyamatosan
vizsgaljuk a lakastamogatasi elemek hatékony felhaszna-
lasanak lehetGségeit.

LAKASFELUJITASI PALYAZATOK,
A PANELPROGRAM

A z iparositott technoldgiaval készult lakoépuletek fel-
Gjitasat tamogatd palyazat 2001 6ta az egyik legsike-
resebb, legnépszerlibb program. A 2001-2006 kozotti
palyazatokon 190 ezer lakas lakoi nyertek el dsszesen
34,4 milliard Ft allami tamogatast. Az 6nkormanyzati mi-
niszter hirdette meg a meggjult panelprogramot, a termo-
forkémények felljitasara sz016, illetve az Okoprogramot.
A panelprogram jelentés valtozasokat tartalmazott. Md-
szaki tartalmaban Iényeges (jdonsag a megljuld energia-
forrasok beépitésének tamogatasa. Az éplletek energeti-
kai jellemzGinek tandsitasarol sz6l6 176,/2008. (V1. 30.)
Kormanyrendelet elbirasai ebben a palyazatban érvénye-
sithet6k eldszor. Lényeges elem, hogy a f(itési rendszer
szabalyozottsaga és mérhetGsége — legalabb az épilet
szintjén — a homlokzati hészigetelés és a nyilaszarocsere
esetén egyarant kovetelmény. Ennek oka az, hogy az épu-
let jobb energetikai jellemzGibdl eredd megtakaritas csak
a fltés szabalyozasaval realizalhat6. 2007 szeptemberé-
tél az EMI Kht. Iatja el a palyazatok kezelésével kapcsola-
tos feladatokat. Az EMI kdzrem(ikddésétdl a kivitelezések
jelent@s mindségi javulasat varjuk.

Az egy lakasra jutd legnagyobb tamogatas a 2008. évi
palyazatban 400 000 Ftr6l 500 000 Ft-ra nétt. Ezzel a kor-
many a magasabb mszaki tartalmi — komplex — fel(jita-
sokat 0sztonzi, mivel ezek a munkak eredményezik a leg-
magasabb energiamegtakaritast. A konvergenciaprogram
koltségvetése a 2011-ig tartd idészakban évente 10 milli-
ard Ft felhasznalasat teszi lehet6vé. A finanszirozas Uj, pi-
aci modellje az Un. ,harmadik feles” vagy ESCO vallalko-
zas, ahol a projektben részt vevd vallalkozd kockazatot val-
lal az altala igért megtakaritas teljestléséért. A palyazatot
2008-ban eldszor a lakokozosségek szamara hirdettik
meg. Ez szabadsagot jelent az énkormanyzatoknak, egy-
ben lehetdvé teszi a palyazaton vald részvételt azon lako-
kdzosségek szamara, amelyek korabban az 6nkormanyza-
ti palyazat hianyaban nem nydjthattak be igényuket. Az al-
lam 1/3-0s aranyl részvételének elnyerését feltételezve
ezeknél a munkaknal a 2/3-0s aranyl lakokozosségi sa-
jater6t ténylegesen a lakoknak kell felmutatniuk.

Az Okoprogram a f(itési rendszer szabalyozasat, a kolt-
ségosztok, illetve a mérdk felszerelését célozza. Az 6nalld
meghirdetést az indokolja, hogy a viszonylag olcs6 beavat-
kozas 6nmagaban is 8-15%0s megtakaritast eredmé-
nyezhet. Ebben a programban eredetileg 35% tamogatast
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lehetett igényelni — maximum lakasonként 54 ezer Ft-ot —
ezt a kormany 2008. szeptemberi dontésével 50%ra és
77 ezer Ftra novelte, és a palyazat beadasanak hataride-
jét 2009. janius 30-ig meghosszabbitotta. Az elkészilt fel-
Ujitasi projektek a jelent@s energiamegtakaritason tal ma-
gukkal hozzak a lakotelepek varosképi, erkolcsi és anyagi
felértékel6dését is. A program folytatdsa orszagosan is
mérhetd energiamegtakaritast, a felljitasokban részt vevé
lakokozosségek, csaladok szamara fltési koltségeik érde-
mi csokkentését, ezzel parhuzamosan azonban lakhata-
suk ,imazsanak” értéknovekedését is jelenti. A felljitasi
program tovabbvitele az allam szamara az az alternativa,
amellyel nem a pazarl6 fogyasztas lakossagi terheit, ha-
nem magat az energjafelhasznalast csokkenti. Ez a befek-
tetés — az energiadrak mozgasanak varhatd iranyat figye-
lembe véve — a lakossag és az allam szamara értékelhetd
id6n belll megtéral.

A panelprogram beadasanak hatarideje 2008. szep-
tember 30-an lejart. A beérkezett palyazati igény kozeliti a
30 milliard Ft-ot, ami 90-92 ezer lakas felljitasanak ta-
mogatasat teszi lehet6vé. Ez a nagysagrend - figyelembe
véve a hianypotlasok utani lemorzsolédast, a projektek
megvalositasanak idGigényét — a konvergenciaprogram
keretén bellil kezelhetd. A kormany szlkség esetén a
program finanszirozédséra tovabbi forrdsok bevonasat is
igérte. A 2008. évi panelfelGjitasi program dontései az
épitéipar szamara nagysagrendben 90-100 milliard Ft
megrendelést indukalnak.

A BERLAKASOK ARANYANAK NOVELESE
A magyar lakasallomany talan legnagyobb hianyossa-
ga a bérlakasok rendkivul alacsony aranya. Mikoz-
ben ez az arany az eurdpai orszagokban atlagosan meg-
haladja a 35%-ot — tobb orszagban az 50%-ot — hazank-
ban a bérlakasok mindossze 8-9%-ot képviselnek. A bér-
lakas fontos, massal nem kivalthatd szerepet jatszik a
szocialis lakhatas segitésében, azon csaladok elhelye-
zésében, amelyek sajat erejiikbSl nem képesek lakhata-
si problémaik megoldasara.

A masik terlilet a lakas- és a munkaeré-mobilitas hat-
terének biztositasa. A lakasmobilitas azt jelenti, hogy a
csalad valtoz6 igényeinek megfeleld lakasban élhessen —
akéar hossz( tavon, akar sajat tulajdoni lakasa megszer-
zéséig. A munkaeré-mobilitas segitésével azt a lehetGsé-
get adjuk meg, hogy a munkavallalok a fejlesztésekkel Iét-
rejové Gj munkahelyeken vallalhassanak munkat: legyen
bérlakas a munkahelyek kdzelében, ahova a mas telepu-
|ésrél érkez szakemberek koltdozhetnek. A bérlakas lehet
megoldas azokban az esetekben is, amikor a varosrehabi-
litacio — legyen az bontas-épités vagy felGjitas — miatt ide-
iglenesen kell elhelyezni csaladokat.

—
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A bérlakasok aranyanak ndvelése a magyar allami la-
kastamogatasi rendszer tovabbfejlesztésének egyik leg-
fontosabb, stratégiai sllyd feladata. Paradigmavaltast je-
lentene a lakaspolitikdban, hogy az alapvetden a tulajdon-
szerzést tamogato rendszer mellé ki kell fejleszteni a bér-
lakaspiac szerepldinek tamogatasait is. Ez a két terilet
egyltt adja a ,lakhatas” tdmogatéasat, és segiti, hogy ki-ki
a maga, illetve a csaladja szamara megfelel és finanszi-
rozhatd lakhatasi format valassza.

A bérlakasszektor fejlesztésének célkitlizése nem ele-
mezhetd az el6zmények ismerete nélkiil. 2001-2003 ko-
z6tt miikodott az Allami Tamogatasi Bérlakas Program,
amelynek keretében a palyazaton nyertes 6nkormanyza-
tok kb. 12 ezer bérlakast, illetve idGsek otthona férhe-
lyet épitettek kb. 60 milliard Ft felhasznalaséaval. Ebben a
konstrukciéban az 6énkormanyzatok akar 70-80% vissza
nem téritend6 tdmogatast is nyerhettek. 2005-ben, a Fé-
szekrakd program elemeként, szintén az dnkormanyzatok
szamara jelent meg a lakbértamogatasi palyazat, ahol a
szocialisan raszorult csaladok nyerhettek — az allam és az
onkormanyzatok altal egylttesen finanszirozott — 14 000
Ft/h6nap tdmogatast. A tamogatas az Uresen allo, ma-
gantulajdonban I&vé lakasok kiadasat 6sztondzte. Igazi si-
kere azért nem lett, mert a lakasukat kiadd magansze-
mély tulajdonosok forrasadéja ugyanabban az évben 20%-
rol 25%-ra emelkedett.

A bérlakasszektor fejlesztésének lehetGségein az al-
lam illetékes szervezeti egysége, a szakmai szervezetek,
a piac kilénbozd szerepli évek ota dolgoznak. A fejlesz-
tés f6 sarokpontjait az alabbiakban foglalom éssze.

1. Abérlakasok szamanak novelésére harom lehetséges
forrast célszer( bevonni. Ezek a nem lakott hasznalt
lakasok, az elmdlt évek ,boom”-jaban felépult, de
még hasznalatba nem vett, el nem adott lakasok, va-
lamint az (] fejlesztések.

2. Elébbiek 0sztonzésére kiilénboz6 tamogatasok talal-
hatok, de a rendszer egésze szempontjabdl a lakbér-
tamogatas az az elem, amelyet kiemelten és elséként
szlikséges bevezetni a rendszer miikddéséhez:

e emelni kell az adhat6é tamogatast,

o csOkkenteni kell a bérbe addé maganszemélyek for-

rasadojat,

e szélesiteni kell a jogosultsagot.

3. Arendszer hosszl tavi mikodése feltételezi a szerep-
I6k jol kialakitott egyuttmUkodését. Az allam, az dnkor-
manyzatok, a befektetdk és a kivitelezék a fejleszté-
sekben jatszanak szerepet, sajatos eszkozeikkel és ér-
dekeltséglkkel. A keresleti oldalon a bérl6k, a munkal-
tatdk és szintén az d6nkormanyzatok jelennek meg.

4. Meg kell hatarozni a bérlakasrendszer ,matematika-
jat”. Kiindulas az, hogy a bérlakas akkor lehet érdemi
alternativa csaladok széles rétegei szamara, ha koltsé-
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gei érezhetBen kisebb terhet jelentenek a bérldk sza-
mara, mint ha egy tulajdonukba kerlilt lakas hitelének
torlesztérészleteit fizetnék. A szabalyozott beruhazasi
koltségek kulturalt — szintén szabalyozott — mértéki
megtérilését a lakbértamogatas hivatott pétolni.

A tdmogatassal kiegészitett lakbérnek a finanszirozas
futamideje alatt fedeznie kell a befektetd altal az épi-
téshez felvett hitel és kamatai torlesztését, valamint
az lUzemeltetés koltségeit. Az épitési koltségeket a fej-
leszt6k tudjak befolyasolni, mig a finanszirozas koltsé-
gei a kockazatok csokkentésével befolyasolhatok.
Utbbbihoz az allam és az 6nkormanyzatok rendelkez-
hetnek eszkozokkel.

5. Az allam feladata egy Uj bérlakasrendszer szervezeti,
mUkodési szabalyainak kialakitasa. A vallalkozoi fej-
lesztések elindulasa a PPP-konstrukcid szabalyozasat
feltételezi — a lakastarsasagok, vagy bérlakas-alapok
elinditasa a szervezet, illetve a tdmogatas szabalyai-
nak meghatarozasat teszi szilkkségessé. Egy jol m(iko-
dé rendszerben mindkettGnek helye van. Kozos elé-
nylk, hogy egy kézben tartjak a fejlesztést és a mi-
kodtetést — ezzel biztositott a hosszl tavi hatékony-
sag. Az alapok specialis feladatok kezelésére is alkal-
masak: ilyen a beddlt hitelek kezelése, ,lakasért élet-
jaradék” programok mikddtetése, a szocialis bérla-
kasszektor kialakitasa és mikodtetése.

Az (j allami tamogatasu bérlakasprogram beinditasa-
nak feltétele a finanszirozhatosag. Az allam dontése, hogy
a tamogatasokat milyen formaban nydjtja: a téketamoga-
tas, azaz a befektetések inditasanak tamogatasa, vala-
mint a projektek fenntartasanak stabilizalasa olyan alter-
nativak, amelyek — egyenként és kombinalva is — kalkulal-
hat6 hatteret biztositanak a befekteték szamara. A kisza-
mithatd héattér az épitdipar, az ingatlanpiac minden részt-
vevdje, szereplGje szamara megnyugvast, stabilitast jelent-
hetne a vilag-, eurdpai és hazai valsagok kozepette is.

Az (j bérlakas-tamogatasi rendszer éves szinten 3-10
millidrd Ft koltségvetési forrassal lenne indithatd. A fej-
lesztések az épitdipar szamara jelentGs megrendelést in-
dukalnanak, és a foglalkoztatast is novelnék, de igazi,
mérhetd hatasuk a lakhatas, a szocialisan raszorultabbak
integralasan keresztll jelentkezne.

CSIDER LASZLO
az Onkormanyzati Minisztérium
Lakasiigyi Féosztalyanak vezetéje
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Az épitesugyi (jog)rendszervaltas évei

A Z épitésugyi agazatban dolgozok 2008-ban fokozot-
tan észlelhették, hogy a Magyar Kozlony és jogasz
segitsége nélkil mar semmit nem tehetnek, mivel havon-
ta jelentek meg az Ujabb jogszabalyok, illetve révid id6n
belll ezek médositasa. Az idén nemcsak aprobb valtoza-
sok fordultak el8, hanem teljes jogteriiletekre vonatkozo
rendelkezéseket cseréltek le, illetve szinte valamennyi
hatalyban maradt fontosabb jogszabaly modosult.

Az 1997. és 2008. évi jogszabalyozas

A cikk cime tobbekben csodalkozast valthat ki, de tel-
jesen egyértelm(i a kapcsolat azoknak, akik mar a
'97-es és a 2008-as jogszabalydémpinget is a sajat bé-
rakon, a gyakorlatban vészelték at. 1997-ben fogadtak
el egyebek mellett az épitési torvényt [1997. évi LXXVIIL.
tv.], az OTEK-ot [253/1997. (XIl. 20.) Korm. rend.], az
épitési mlszaki ellendri tevékenységrdl [158,/1997. (IX.
26.) Korm. rend.], az épitészeti miszaki tervdokumen-
taciokrol [45/1997. (XIl. 29.) KTM rend.], az épitésugyi
birsagrol sz616 [43/1997. (XII. 29.) KTM rend.], az épi-
tésfelligyeleti ellendrzési eljarasrol sz616 [48/1997.
(XIl. 29.) KTM rend.], az épitésugyi hatésagokrol szolo
[220/1997. (XIl. 5.) Korm. rend.], és nem utolsdsor-
ban az engedélyezési eljarasokrél sz6l6 rendeletet
[46/1997. (XIl. 29.) KTM rend.]. A felsorolas nem tel-
jes kord, de lathat6, hogy az épitéslgyi jogszabalyrend-
szer kiemelten fontos rendelkezései kerlltek ki a jogal-
kotok keze alol 1997-ben.

A felsorolt '97-es jogszabalyok tdébbségét 2008-ban
mar vagy nem talaljuk meg — mert hatalyon kivul helyez-
ték —, vagy a taléléket a jogalkotok jelent6sen modositot-
tak. Az igazsaghoz az is hozzéatartozik, hogy az (j jogsza-
balyok kozil tobbet még 2007 végén fogadtak el, de a
rendelkezések szinte kivétel nélkil 2008-ban Iéptek ha-
talyba, ezért nem tllzas azt allitani: 2008 is az épités-
Ugyi rendszervaltas éve volt.

Januar-februar utan az év valtozashullamanak maso-
dik Gteme 2008. szeptemberben kovetkezett be. Ekkor
mobdositottak majdnem az dsszes januarban és februar-
ban hatéalyba Iépett rendeletet, és olyan nagyagylkat is
megpiszkaltak, mint az épitési torvény vagy az OTEK. Az
épitési toérvényben példaul pontositottak az épitési telek
fogalmat, annak érdekében, hogy az épitési telek meg-
kozelitése ne csak kozatrdl torténhessen, hanem kozte-
riletként nyilvantartott teriletrdl is, illetve azon esetek
korét, amikor nem lehet jogos az épitésugyi birsag. A je-
lentésen atalakitott OTEK (j szabalyainak tdbbsége
2008. szeptember 12-én |épett hatélyba, de példaul a
hatlakasosnal nagyobb hazak esetében kotelezd gépko-
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csitarolo elbirasa csak 2013-t6l érvényesil. Mivel az

OTEK-valtozasokat mindenki figyelemmel kiséri, jelen
Osszeallitasban inkabb a kevésbé ismert modositasokat
emlitjuk meg.

A szeptemberi valtozasok tobbsége a kormanyzati
kommunikacioé altal ,gyorsitd csomag’-nak nevezett
programhoz tartozik. Ezen program egyik legfontosabb
eleme a 2008 janiusaban elfogadott 2008. évi XLIX. tor-
vény, amely az épitési Ugyek egyszer(sitése és gyorsita-
sa érdekében hét térvényt modositott, egyebek mellett
az épitési torvényt, a nemzetgazdasagi szempontbdl ki-
emelt jelentGségl beruhazasokra vonatkozd torvényt
[2006. évi Llll. tv.] és a kamarai torvényt [1996. évi
LVIII. tv.]. Mivel jelen cikk lezarasara 2008. november
30-an kerdlt sor, és mivel tudjuk, hogy a jogalkotok min-
dig decemberben a legaktivabbak, elképzelhetd, hogy to-
vabbi valtozasokra is sor keriil még szilveszter elGtt.

Megsziiletett a Kivitelezési kodex

A z egyik f6 m( az épitdipari kivitelezési tevékenység-
rél, az épitési naplordl és a Kivitelezési dokumenta-
ci6 tartalmarol sz6l6 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet,
amelyet Kivitelezési kodexként szoktak emlegetni. A Kivi-
telezési kodex egyebek mellett részletesen felsorolja a
beruhazaslebonyolitd, tervezd, tervellendr, kivitelezd, fele-
I6s mdszaki vezetd, épitési mliszaki ellendr pontos fel-
adatkorét, az épitési napld vezetésének Uj szabalyait és a
kivitelezési dokumentéaci6é tartalmara és alkalmazasara
vonatkozo elGirasokat, tovabba bevezette a vallalkozo ki-
vitelez6 és az alvallalkozd kivitelez$ jogszabalyi fogalmat,
illetve az épliletek szervizkonywvel vald kotelezs ellatasat.

A kormanyrendelet 2008. januar 1-jén |épett hataly-
ba, rendelkezései a hatalybalépését kovetGen kiadott
épitéslgyi hatdésagi engedély (bejelentés) alapjan meg-
valosuld kivitelezések esetében érvényeslinek. Ha az
épitési engedélyt 2008. januar 1-je el6tt adtak ki, akkor
csak a 2008. janius 30-a utan megkotott tervezési és ki-
vitelezési szerz8désekre, az ezt kovetGen tervezett kivite-
lezési dokumentaciokra és kezdddd épitGipari kivitelezé-
si tevékenységekre, valamint a 2008. janius 30-a utan
megnyitott épitési naplo vezetésére kell alkalmazni a jog-
szabalyt. Az (j szabalyok megjelenésével egyebek mel-
lett meg kellett valnunk a mar j6l megszokott
158/1997. (IX. 26.) Korm. rendelettSl (ami az épitési
mUszaki ellendri tevékenységrdl szolt), az épitészeti md-
szaki tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeit el&ird
45/1997. (XII. 29.) KTM rendelettdl, illetve az épitdipari
kivitelezési, valamint a felel@s mdszaki vezetdi tevékeny-
ség gyakorlasanak részletes szakmai szabalyair6l és az
épitési naplordl sz616 51,/2000. (V. 9.) FVM-GM-K6ViM
egylttes rendelettdl.
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Bevezették az utdlagos bejelentési kotelezettséget

A bejelentési szabalyok sem maradhattak ki az Gj, egy-
séges kormanyrendeletbdl, és a bejelentési szaba-
lyokat rogzitd, az épitSipari adatszolgaltatasrol szolo
135/2005. (VII. 14.) Korm. rendelet 2008. januar 1-jével
hatalyat vesztette. 2008t6l a kivitelezés tervezett meg-
kezdése el6tt legalabb 15 munkanappal kell bejelentést
tenni az els6fokl épitésfellgyeleti hatdsagnak és az
APEH-nek, az épitésugyi hatdsagi (létesitési) engedélyhez
kotott és az épitésligyi birsag megallapitasanak részletes
szabalyair6l sz6l6 jogszabaly szerint szamitott, 30 millio
forint szamitott épitményértéket meghaladd, a kozbeszer-
zési torvény hatalya ala tartozé, valamint a tovabbépitésre
vonatkozoan a 30 milliés épitményértéket elérd, fennma-
radasi és tovabbépitési engedély birtokaban elvégzendd
épitési tevékenység esetében. A bejelentésnek mar lett
kdzponti nyomtatvanya is, amelyet a Kivitelezési kddex 4.
szamU mellékletében talalhatnak meg.

20086l radikalis Ujdonsag, hogy az elGzetes beje-
lentés ala nem tartozo esetekben a tervezett épitGipari
kivitelezési tevékenység megkezdését és az épitési nap-
|16 megnyitasanak napjat a kivitelezés megkezdését ko-
vet6 5 munkanapon belil kell bejelenteni az épitésiigyi
hat6sagnak (tehat nem az épitésfeligyeletnek). Az utbla-
gos bejelentésnek is van nyomtatvanya, és ezt a Kivitele-
zési kddex 6. mellékletében talalhatjuk meg.

2008-t6l az épitési és tervezési
szerzédés is csak irasban érvényes

A Z épitési szerz6désre vonatkozd rendelkezéseket
eddig a polgari térvénykonyvben (a tovabbiakban:
Ptk.) talalhattuk meg, amely a szerz6dés tartalmara elé-
irta, hogy legyen benne a felek, az épitési-szerelési mun-
ka meghatarozasa, a vallalkozoi dij, illetve a birdi gyakor-
lat ezt kiegészitette a teljesitési hataridével.

A Kivitelezési kddex Ujdonsaga, hogy az épitési szer-
z6dés formajaval és tartalmaval kapcsolatosan is kotele-
76 szabalyokat allapitott meg. Elsédlegesen is kiemelte,
hogy az épittetd és a kivitelez8, valamint a kivitelezé és
az alvallalkozo6 kozotti épitSipari kivitelezési tevékenység-
re (épitési szerelési munka végzésére) kotelezd lesz iras-
beli szerzGdést kotni, ha a munka épitési engedélyhez
kotott vagy a kdzbeszerzési torvény hatéalya ala tartozik.
Az irasbeli alak kikotésénél is tovabbment a jogalkoto,
és azt is rogzitette, hogy az irasbeli szerz6désben mini-
malisan mit akar latni. Fontos kiemelni, hogy a jogsza-
balyban rogzitett elemeket — ha akarjak a felek, ha nem
- bele kell foglalni a szerz6désbe, ha azt akarjak, hogy
biztosan érvényes szerzGdés jojjon létre kozottlk.

A Kivitelezési kodex a tervezési szerz6dés kotelez
irasba foglalasat és meghatarozott elemek szerepelteté-
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sét is elbirta, de csak a kivitelezési dokumentacio elké-

60

—6—

szitésére sz616 szerzédések esetében. Tovabba frasban
csak azokat a szerzGdéseket volt kotelez§ megkodtni,
amelyek épitésugyi hatdsagi engedélyhez kotott épitmé-
nyeket, épitési tevékenységeket érintenek. 2008 szep-
temberétdl azonban az épitési térvény mar valamennyi
épitészeti-miszaki tervezési szerzédésre kotelez$ iras-
beliséget hatarozott meg.

A 2008. szeptemberi valtozashullam a Kivitelezési
kodexet sem kimélte. A 207/2008. (VIIl. 27.) Korm. ren-
delet olyan fontos fogalmakat emelt be a jogszabalyba,
mint példaul a tébbletmunka, a pétmunka és az épité-
ipari rezsioradij, illetve pontositotta a vallalkoz6i dijak
meghatarozasanak szabalyait.

Még egy ilyen rovid dsszefoglaldéban is emlitést érde-
melnek a mUszaki ellendr kotelezé alkalmazasanak sza-
balyai. 2007-ben akkor volt kotelez6 mUszaki ellendrt al-
kalmazni, ha az épitési beruhazas a kozbeszerzési tor-
vény keretein belll folyt. A Kivitelezési kodex kotelezévé
tette az épitési miiszaki ellendrt akkor is, amikor az épit6-
ipari Kivitelezési tevékenységet tobb vallalkozo kivitelezd
végzi. Mondhatnank, hogy akkor minden épitkezésen ko-
telezévé tették a megbizast, de azért ez nem ennyire egy-
szer(. A vallalkozo kivitelez6 — mint szintén Uj jogszabalyi
fogalom — lényegi eleme, hogy akkor mingsul egy kivitele-
z6 ,vallalkozo kivitelezG"-nek, ha kozvetlenil az épittetd-
vel kotott szerzGdést. Az, aki a vallalkozo kivitelezvel alla-
podik meg, ,alvallalkozo kivitelezd” lesz. Ha tehat van egy
févallalkozo vagy generalkivitelezs, akkor mUszaki ellendr
sem kotelez6. Ha viszont példaul a generalkivitelezé mel-
lett az épittetd a burkolatok elhelyezésére kiilon vallalko-
z6t biz meg, mar kotelezd a mUszaki ellenér meghbizasa.
Erdekes kérdés példaul az is, hogy mi tdrténik akkor, ha
slirgésen kell bevonni egy masik kivitelez6t az épittetd-
nek, és elfelejti vagy éppen nem talal hirtelenjében md-
szaki ellendrt. 2008 szeptemberétl mar kotelezé misza-
ki ellendrt alkalmazni a nemzetgazdasagi szempontbdl ki-
emelt jelentéségli épitési beruhazasoknal és a mlemilék-
védelem alatt allé épitmények esetében is.

Az engedélyezési eljarasok alapja: az Eljarasi kodex

2008. januar 1étdl lépett hatalyba az épitésiigyi hatd-
sagi eljarasokrodl, valamint a telekalakitasi és az épi-
tészeti-mlszaki dokumentaciok tartalmarél sz616
37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet, amelyet Eljarasi ko-
dexnek szoktak nevezni. Az Eljarasi kodex alapvetéen
valtoztatta meg az épitésigyi hatdsagi eljarasok eddigi
szabalyait. Eredetileg a cél az volt, hogy a hatalyos épités-
Ugyi engedélyezési szabalyokat 6sszefoglaljak, hiszen a
fontosabb eldirasok tobb jogszabalyban jelentek meg.
Hatalyat vesztette az épitésigyi hatésagi kotelezési elja-
rasrol sz616 40/1997. (XIl. 21.) KTM rendelet, illetve két
masik jogszabaly tainyomo része. Az egységes tartalom
a jogalkotd érthetetlen dontése miatt nem valésulhatott

—



059_062j av.gxd 3/12/09 7:57 AM Page 3

meg maradéktalanul, hiszen a korabbi 46/1997. (XII.
29.) KTM rendeletbdl hatalyban maradt az épitésiigyi ha-
tosagi eljarasokban kozremikodd szakhatosagok és
kézmlvek felsorolasat rogzité 2. szami melléklet (talan
logikusabb lett volna az Eljarasi kddexhez csatolni mel-
|ékletként). Szintén hatalyos még a telekalakitasrol szo-
16 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet elsé négy szakasza, il-
letve a telekalakitasi eljarasban kozrem(ikodb szakhato-
sagok felsorolasat tartalmazd melléklet. Tehat az egysé-
gesités Ugy valdsult meg, hogy ténylegesen szinte ugyan-
annyi szama, kulonféle rendeletet kell hasznalni.

Az Eljarasi kddex legfontosabb 0j eleme, hogy a ko-
rabbi kettd helyett mar harom engedélyezési kategoriat
hataroz meg: engedélykoteles, bejelentéshez kotott, va-
lamint engedély és bejelentés nélkll végezhetl tevé-
kenységek.

Az Eljarasi kodex atfogd modositasara sem kellett so-
kat vari. A 17/2008. (VIIIl. 30.) NFGM rendelet 2008.
szeptember 1-ei hatallyal vezetett be 0j szabalyokat, igy
példaul valtozott az épitési és a bontasi engedélynek, vala-
mint a tevékenység bejelentése tudomasulvételének érvé-
nyessége is. Nagyon fontos, hogy szeptember 1-jét6l csok-
kent az épitésligyi hatdésagi engedélyhez vagy bejelentés-
hez kotott épitési munkak kore is. A jogalkotd megszlntet-
te az elvi telekalakitasi, az elvi rendeltetésmegvaltoztatasi
és a rendeltetésmegvaltoztatasi engedélyt. Az engedélyek
szamaban azért névekedés is tapasztalhato, mivel a jogal-
kot6 bevezette az 6sszevont épitéslgyi hatdsagi engedély
iranti kérelem lehetGségét. Az 6sszevont épitésiigyi hato-
sagi engedélyezési eljaras (6sszevont eljaras) két részbdl
all: elvi épitési keretengedélyezési szakaszbdl és épitési
engedélyezési szakaszbdl. Az épitéslgyi hatdsagi eljaras
gyorsitasat célozza, hogy az épittet6 2008. szeptember
1jét6l épitésigyi igazgatasi szakéntd kozremlkodését ve-
heti igénybe, ami leréviditi az Ugyintézési hataridét.

Emelkedé és valtozo illetékek

A z Eljarasi kodex mellett az engedélyezés kapcsan ér-
demes sz6t ejteni az illetéktdorvény modositasardl is
(a 2008. évi XLIX. térvény rogziti az 0j tételeket). A 2008.
szeptember 1jét kovetden induld eljarasokra vonatkozo-
an tobb olyan tétel is moédosult, amelyet — a meghataro-
zas pontatlansaga miatt — eltéré modon alkalmaztak az
egyes hatdsagok, és ha mar hozzanydltak a térvényhez,
tobb illetéket meg is emeltek. Példaul az elvi épitési en-
gedély iranti kérelem mar nem egységesen 15 000 forint-
ba kertl, az illeték mértéke attdl fugg, hogy milyen korul-
mény elzetes tisztazasat szolgélia az eljaras (ennek
megfeleléen lehet 15 000 forint, 30 000 forint és 45 000
forint). Valtozott még egyebek mellett az épitési engedély
iranti kérelem — példaul Gj egylakasos lakéépllet épitése
és bdvitése esetén 20 000 forint —, és a fennmaradasi
engedély iranti kérelem illetéke a masfélszeresére nétt.
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A kotelez6 szakmai felelGsségbiztositas rejtélye

2006. évi L. torvény 2007. januar 1-jei hatallyal ki-
vanta bevezetni az engedélyhez kotott épitmények
kivitelezési feltételeként, hogy a kivitelezé és a felelGs
mUszaki vezetd kotelez6 szakmai felel6sségbiztositas-
sal rendelkezzen [a rendelkezést az épitési torvény 39. §
(1) bekezdésének c) pontja tartalmazta]. 2006. decem-
ber 11-én — harom héttel a hatalybalépést megel6zéen —
az Orszaggy(lés elfogadta a 2006. évi CXX. torvényt,
amely 2008. januar 1. napjaban jelolte meg a kotelezé
felel0sséghiztositas bevezetését, igy akkor a biztositas-
sal nem rendelkezdk fellélegezhettek. Sokaig nem lehe-
tett tudni, hogy mi is a helyzet, mivel
ad a) az épitési torvény szerint kormanyrendeletben kel-
lett volna szabalyozni a kételezéen elGirt szakmai fe-

lelésségbiztositas részletes szabalyait, és ezzel a

rendelet nem szlletett meg (én mar 2006-ban lat-

tam a tervezet szOvegét, de a Magyar Kozlonyig nem
jutott el a jogszabaly);
ad b) a 2007. évi LXXXII. torvény hatalyon kivil helyezte

az épitési torvény modositasardl szolo telies 2006.

évi L. torvényt, igy az Uj elbiras bevezetését tartalma-

706 passzust is, de magat az id6kozben beiktatott

szabalyt nem;
ad ¢) a 2008. évi XLIX. térvény 2008. szeptember 1-jétdl

végre hatalyon kivil helyezte az épitési torvény 39. §

(1) bekezdésének c) pontjat.

Vagyis 2008. januartdl szeptemberig Ggy létezett a
kotelezd felelésségbiztositas, hogy azt senki nem ellen-
Grizte, illetve senki nem is alkalmazta, pedig torvény irta
elé. A felelésségbiztositas szabalyozasa jo példa a jogal-
kotok ,kovetkezetességére”.

Emelkedé és pontositott birsagok,
modositott szankciok

2008. februar 2-at kovetden kiszabhatd épitésfel-

Ugyeleti birsagok tételeit a 238/2005. (X. 25.)
Korm. rendelet 0j 1. szamd melléklete tartalmazza. Eb-
bél a mellékletbdl nagyon pontosan és precizen meg le-
het hatarozni az egyes cselekményekhez kapcsolddod bir-
sagosszegeket, és azt, hogy ki lesz birsag alanya. A jog-
szabalyi tablazat attekinthetd, egyértelmd, és raadasul
még a cselekmények jogszabalyi hivatkozasat is tartal-
mazza. Még sok ilyen jogszabalyt kivanok az épitdipar
szereplGinek, és akkor el6bb-utdbb tényleg egyértelmdek
lennének a jogok és kotelezettségek.

Fontos kiemelni, hogy az eddig evidensnek tartott
épittetdi és kivitelezéi szankcionalas mellett az épitési
mUszaki ellendr és a felelés miszaki vezetd is komoly
birsagokra szamithat jogszabalysértés esetén. Példaul
az épitési napld hianya miatt a készlltségi foknak meg-
felel§ épitményérték 1 szazadanak megfelel§ (maximum

—
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3 000 000 forint) birsagot szabhatnak ki a kivitelezére,
mig az épitési napld vezetésére vonatkozd szabalyok
megsértése miatt a kivitelez6nek 50 000 forint vagy
150 000 forint birsag jar (30 milli6 Ft szamitott épit-
ményérték alatt, illetve felett). Amennyiben azonban a ki-
vitelezd az épitési napld vezetésével a felelés miiszaki ve-
zet6t bizonyithatéan megbizta, akkor az épitési napld hia-
nya vagy az épitési napld vezetésére vonatkozo szabalyok
megsértése miatt ra kiszabott birsagtétel 50%-at a felelds
miszaki vezet§ fogja megfizetni. Ha nincs épitési napld —
a kivitelezd megblintetése mellett — a miszaki ellendr is
az épitményérték 3 ezrelékének megfeleld Osszegli (de
maximum 500 000 forint) birsagra szamithat.

A 9/2008. (l. 26.) Korm. rendelet médositotta egye-
bek mellett a 244,/2006. (XIl. 5.) Korm. rendeletnek a fe-
lelés mUszaki vezet6k, miiszaki ellendrok szankcionalasa-
ra vonatkozd szabalyokat. A korabbi szabalyok engedé-
keny és szinte alkalmazhatatlan elGirasai helyett 2008.
februar 2-at kdvetben a terlleti kamara mar kételes a név-
jegyzékbdl tordIni példaul azt a személyt, akit az épités-
felligyeleti hatosag az allékonysagot, az életet vagy egész-
séget veszélyeztetd allapot elSidézése miatt [az épités-
felligyeleti birsagrol sz6l6 238/2005. (X. 25.) Korm. ren-
delet 1. melléklet I. rész 16. pont] harom éven belll két
alkalommal jogerdsen épitésfelligyeleti birsaggal sujtott.

Ne feledkezziink meg az épitésugyi birsagrol sem, mi-
vel a 9/2008. (I. 26.) Korm. rendelet ennek kiszabasi fel-
tételeit is modositotta, a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rende-
let 0j 1. szamd mellékletének beiktatasaval. Az () szab&
lyok az épitésuigyi birsag megallapitasahoz szlikséges épit-
mény-egységarakat sokkal precizebben hatéarozzak meg.

Atszervezett épitésiigyi hatésagok,
alkotmanyellenes épitésfeliigyeleti hatosagok

V égezetlll érdemes megemliteni, hogy az épitésugyi és
az épitésfelligyeleti hatosagok kijelolésérdl és miko-
dési feltételeirdl szolo6 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rende-
let modositasaval talan végre elkezd6dott valami annak ér-
dekében, hogy olyan hatosagi rendszer alakuljon ki, amely
megbizhatdan, szigorlian a jogszabalyi eldirasoknak meg-
feleléen képes kiadni az épitéslgyi engedélyeket. 2008.
februarig ugyanis 2048 jegyz6 vagy korjegyzd lat(ott) el ki-
emelt vagy nem kiemelt épitéslgyi hatdsagi feladatokat,
és sajnos tobb helyen nem megfelel6 szakemberek, elfo-
gadhatatlan technikai feltételekkel végzik ezt a kozdsség
szamara kimagasl|o jelentGséggel bird tevékenységet.

Az Uj jogszabaly arra vallalkozott, hogy 2008. februar
1jével kizarolag a megfelel személyi és technikai feltéte-
lekkel rendelkezé jegyz6khoz, korjegyz6khoz telepitsen
ilyen hataskort (a pontos listat az illetékességi teruletek-
kel a mellékletekben talalhatjuk meg). Ett6l az id6ponttol
mar nincs az orszag 0sszes jegyzGjének nem kiemelt épi-
tésugyi hatosagi jogkore. Véleményem szerint a 2. szamd

62

—6—

melléklet felsorolasa — ellentétben a hatalyon kivil helye-
zett 220/1997. (XII. 5.) Korm. rendelettel — mar egyértel-
mUen rogziti, hogy melyek azok a kisebb telepilések,
amelyeken épitésligyi hatésagot talalhatunk, és ezek ille-
tékességébe milyen tovabbi teleplilések tartoznak. A jog-
szabaly meghatarozza azt is, hogy mi torténik akkor, ha
egy — nem korzetkozponti telepuilésen — nem tudjak meg-
teremteni a szlikséges személyi és targyi feltételeket, és
ebben az esetben melyik hatdésag veszi at a feladatait.

Az épitésfelugyeleti eljaras szabalyait 2008. januéar
1jétél 291,/2007. (X. 31.) Korm. rendelet szabalyozza,
amelyet az idén két alkalommal moédositottak. Az épitési
torvény modositasa is érintette az épitésfelligyeletet, eb-
bél érdemes kiemelni azt a modositast, amely 2008.
szeptember 1jét kdvetben szigoritotta azon szabalyokat,
amelyek alapjan az épitésfelligyeleti hatésag megtilthat-
ja az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat.

A kormany még 2007-ben a kozigazgatasi hivatalokat
regionalis szintre szervezte at, ebbdl kovetkezéen az épi-
tésfelligyel6k szervezeti besorolasa is valtozott. ElsG fo-
kon a kozigazgatasi hivatal épitésfelligyelGje jar el, az épi-
tésfelligyelBk illetékességi terllete pedig tobb megyére
terjed ki. Az Alkotmanybirésag megallapitotta, hogy a re-
gionalis atszervezést kimondé kormanyrendelet alkot-
manyellenes, mivel az 6nkormanyzati torvénnyel ellenté-
tes, ezért azt 2008. janius 30-ai hatéllyal megsemmisi-
tette. A kormany ezt kdvetéen — az Gnkormanyzati torvény
modositasa nélkll — a korabbi kormanyrendelettel szinte
teliesen megegyezG tartalommal kiadta a kozigazgatasi
hivatalokrol szold 177/2008. (VIl. 1.) Korm. rendeletet,
amelyet jalius 1-én hirdettek ki, és még azon a napon ha-
talyba lépett. A jogalkotdnak mindenképpen tudnia kel-
lett, hogy Gjra alkotmanyellenes helyzetet teremtett, de
valamiért ez nem volt szempont. Az Alkotmanybirosag
LrendKivll gyorsan, dontétt, az Uj rendeletet is megsem-
misitette 2008. december 31-i hatallyal, és az Orszaggy-
lésnek eddig kell megoldania a kozigazgatasi hivatalok jo-
gi helyzetét [lasd 113/2008. (XI. 3.) AB hat.]. Az épitGipar
szereplGit természetesen érinti, hogy van-e 2009. januar
14jétdl torvényes épitésfelligyelet vagy sem.

Az évkonyv telies terjedelmét kitélthetné a modosita-
sok ismertetése, de csak arra vallalkozhattam, hogy cim-
szavakban 6sszefoglaljam a 2008. évi épitésugyi jogsza-
balyvaltozasokat. Aki el szeretne merdini a részletekben,
annak a www.magyarkozlony.hu vagy a www.epitesijog.hu
oldalak bongészését ajanlom.
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